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Maitre Michel CLARIS Notaire membre de la Sociéth Civile
Professionnelle “"Pierre CHAMPENOIS, Jacques JUSOT, Michel CLARIS,
Michel GIRAY" titulaire ‘'d‘un Office Notarxal 4 PARIS 8éme, 6, rue
de eromesnil, e
R "fegu le présent acte authentique,
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Les personnes requérantes parties au prégent acte sont :

1°)-.Monsieur Henry Elbilia BENGUIGUI, Marchand de Biens.
Né & CASABLANCA (Maroc),”Te 18 ROUT 1%952. 7~ . -

Domicilié et demeurant--a-PARYS, premier arrondissement, 4
Rue de Castiglione.

Epoux divorcé non remarié de Mad
suivant jugement du Tribunal de Grande
du 9 Juillet 1990, devenu définitif.

De nationalité MAROCAINE et résident en France titulaire
d’une carte de ségour de résident ordinaire délivrée par la
Préfecture de Police de PARIS, 1le 24 AVRIL 1985, sous le numéro
000143 3424, et valable jusqgu‘au 23 AVRIL 1995.

e Jacelyne Régine ABOU,
Instance de PARIS, en date

2°)-.Monsieur Jean Raoul.ISMAEL, Marchand de biens.

Né & SAINT DENIS DE LA REUNION, le 13 Avr:il 1947,

Domicilié et demeurant A& PARIS, seiZidme arrd“ﬁissament. 1
Square Lamartine.

Epoux de Madame VERMESSE Colette Claude.

Epoux mariée en-Premidrés noces A la
le 23 Novembre 1977.

Soumis au régime de la séparation de biens sans société
d’acquéts aux termes de leur contrat de mariage regu Par Mé GERARD, .
notaire & SAINT DENIS DE LA REUNION, le 10 Novembre 1977.

Lequel régime n’a subi aucune modification conventionnelle
ou judiciaire ainsi déclaré et justifié par la production d’une
copie de l'acte de mariage.

De nationalité Frangaise, ayant la qualité de résident au
sens de la réglementation des changes actuellement en vigueur.

e

Mairie de 75005
PARIS,

3°)-.Monsieur Patrick MEMOUNE, Marchand de Biens.

Né A& CONSTANTINE (Algérie), le 16 Octobre 1952..

Domicilié et demeurant a 75016 PARIS;“Y2“Rue Cortembert.

Epoux de Madame GUIGUET Claire.

EpSUX myriTes—en —Préfidtes noces a
le 21 Ma1i1 1979.

la Mairie de 75015
PARIS,
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Soumis au régime de la séparation de biens sans société
d'acquéts Taux termes de “laur contrat de mariage regu ~ParTMe -
HENRIOT, Notaire & VITRY SUR SEINE, le 9 Mai 1979.

Lequel régime n'a subi aucune modification conventionnelle
ou judiciaire ainsi déclaré et justifié par la production d‘une
copire de l'acte de mariage.

De nationalité Frangaise, ayant la qualité de résident au
sens de la réglementation des changes actuellement en vigueur.

Messieurs ISMAEL et MEMOUNE , A CE NON PRESENTS, mais
représentés par Monsieur BENGUIGUI, sus-nommé.

EN VERTU des pouvoirs qui 1lui ont été conférés aux
termes d‘'un acte regu par Maitre Michel CLARIS, notaire
soussigné, le 24 OCTOBRE 1989.

Monsieur BENGUIGUI, nom et es-noms a, par ces présentes,
déposé au notaire soussigné, et l‘'a requis de mettre au rang des
minutes de la Société Civile Professionnelle "Pierre CHAMPENOIS,
Jacques JUSOT, Michel CLARIS et Michel GIRAY, notaires”, dénommée
en téte des présentes, 4 la date de ce jour, pour en aspurer la
conservation et qu‘il ‘en soit délivré tous extraits et copies
authentiques qu‘il appartiendra,et notamment en -vue - de
l'accomplissement des formalités de publicité fonciére,
conformément au décret du 4 JANVIER 1955,

L’ORIGINAL d‘un acte sous signatures privées en date &
PARIS, de ce jour, contenant l‘état descriptif de division .et le

réglement de copropriété,
.

D'UN IMMEUBLE situé 4 PARIS douziéme arrondinsement, 221

okaon &

Avenue Daumesnil et 2 Rue Sidi Brahim, cadastré section 1202 BY

numéro-105,kieudit 2. RUE_ SIDI ~BRAHIM®, pour une contenaiice de UN
ARE SOIXANTE TREIZE CENTIARES, ci-aprés plus amplemeft d&sig e.
1

PRGNS OO

wirAn g

Monsieur BENGUIGUI ,nom et es-noms fait le dépbt dé cet-
acte, pour qu‘il acquiert au moyen des présentes, tous les effets
d’un acte authentique.

11 reconnait en outre, gue cet acte sous signatures
privées a été dactylographié mais que le paraphe et 1la signature
apposée sur cet acte, ainsi que la mention "NE VARIETUR", précédant
sa signature, émanent bien de lui ; ledit acte écrit sur
SOIXANTE ET UKE FEUILLES de papier au timbre de DIX SEPT FRANCS,
est demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention, aprés
avoir été certifié véritable par le comparant.

En outre, et pour permettre l‘accomplissement des
formalités de publicité fonciére, le comparant a établi ainsi qu’il
suit, l‘origine de propriété relative a cet immeuble ci-aprés plus

amplement désigné. p
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

-

UN IMMEUBLE situé & PARIS, douziéme agrondisswment,ZZl
Avenue Daumesnil et 2 Rue SiaI”Btahim;”tump?eﬂant r -

—

- Un batiment unique, en fagades, aux alignement:s actuels
de l‘Avenue Daumesnil, de la Rue Sidi Brahim et du pan cpupé, sur
la gquasi totalité de la parcelle, élevé sur sous-sdl, d‘un
rez-de-chauvssée, de cing étages carrés et d‘un sixiéne &tage
lambrissé sous combles.

- Une cour sur le reste de la parcelle.
Le tout cadastré section 1202 BY numéro ileudit 02

RU BRAHIM", pour une._.conteéna e CENT SOIXANTE TREIZE
METRES CARRES. ) . .

i s,

TENANT :

~Au Sud-Sud-Ouest : & l’'avenue Daumesnil.

- A l'Ouest : au pan coupé formé par l'intersection de
1"Avenue Daumesnil et de la Rue Sidi Brahaim.

- Au Nord-Ouest : & la Rue Sidi Brahim

- Au Nord-Est : A l’'immeuble 4 Rue Sidi Brahim cadastré
section 1202 BY numéro 104.

- Au Sud-Est : A l‘immeuble 223 Avenue Daumesnil et Rue
Gossec sans numéro, cadastré section 1202 BY numéro 103.

ORIGINE DE PROPRIETE

]

Du chef de Messieurs GUIGUI, 1 et OUNE,

o Tt et

L'immeuble ci-dessus désigné appartient A Messieurs
BENGUIGUI, ISMAEL et _ MEMOUNE.... sSus=nomméspe=—par—#\iite de

l7acquisition qu'ils en ont faite, en leurs qualités de marchands

BENGUIGUI, quarante pour cent pour Monsieur ISMAEL et de Vingt pour
cent pour Monsieur MEMOUNE, de :

ot AR o g

1°/ Mademoiselle Caroline Frangoise Danielle DAMY,
étudiante, demeurant A NIORT (Deux Sévres) 192 Rue de Strasbourg,
célibataire majeure, née a& VANNES (Morbihan) le 22 SEPTEMERE 1969.

2°/ Monsieur Nicolas Gérard Luc DAMY, étudiant, demeurant
a4 NIORT (Deux Sévres) 192 Rue de Strasbourg, célibataire majeur, né

-

a VANNES, le B8 JANVIER 1971.

Atk T | R R N
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3°/ Madame Danielle Marie Germaine NOVERRAZ, commergante,
demeurant A NIORT (Deux Sévres) 192 Rue de Strasbourg, veuve en
uniques noces de Monsieur Jean-Luc René DAMY, née & NONVILLE (77)
LE 29 OCTOBRE 1942.

4°/ Monsieur Pierre Maurice DAMY, docteur en médecine,
époux séparé de biens de Madame Marie-Josephe Théréses MEHAUD,
demeurant & RUFFEC (Charente) Allée de la Grille, né & ROCHEFORT
SUR MER (Charante Maritime) le 24 AOUT 1942.

5°/ Monsieur Hervé Pierre DAMY, lycéen, deneurant a
CHATEAUBERNARD (Charente) 9 Rue Pierre Fouchez, né & SAINT GEORGES
DE DIDONNE (Charente Maritime) le 18 OCTOBRE 1973.

6°/ Mademoiselle Nathalie Suzanne Jeanne DAMY, écoliére,
demeurant 3 CHATEAUBERNARD (Charente) 9 Rue Pierre Fouchez, née a
COGNAC, le 12 MAI 1979.

7°/ Et Madame Janine Marie PISSOT, pharmacien, demeurant &
PARIS (16°) 179 Rue de la Pompe, veuve en uniques noces dé¢ Monsieur
Robert BASIRE, née & RICHELIEU (Indre et Loire} le 23 SEPTEMBRE
1926.

Suivant acte regu par Maitre CLARIS, notaire soussigné, le
8 NOVEMBRE 1989.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix principal
qui a été payé comptant aux termes dudit acte qui en contient
quittance.

Cet acte a été publié au QUATRIEME Bureau des Hypothéques
de PARIS, le 14 NOVEMBRE 1989, volume 1990 P numéro 285, repris
pour ordre le 8 FEVRIER 1990. _ v o 1ﬂﬁ;th4\

-
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L'état délivré sur cette publication du chef des vendeurs
était négatif en tout point.

RIGINE ANTERIEURE —

Du chef des CONSORTS DAMY~-BASIRE -—

L‘immeuble objet des présentes appartenait aux Consorts
DAMY-BASIRE, par suite des faits et actes suivants : ‘__J__,~—~‘

I- ORIGINAIREMENT, il appartenait & Monsieuy Fernand
Narcisse Eugéne BASIRE, en son vivant, quincailler, demeurant a4
CHATEAU~-THIERRY (Aisne) 10 rue du Pont, époux de Madame Louise
Marie Joséphine POMMIER.
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Au moyen de l'attribution qui lui en avait été faite, aux
termes d‘un acte regu par Me ALEXANDRE, Notaire a& CHALON-SUR-MARNE
(Marne) le 27 février 1925, contenant la liguidation et le partage
de la succession de Madame Eugénie Rose GOIGNET, veuve de Ansbert
Ernest BASIRE, décédée A CHATEAU-THIERRY (Aisne) le 3 septembre
1924.

1] -~ DECES DE MONSIEUR Fernand Narcigse Eugéne BRSIRE : -

Monsieur Fernand Narcisse Eugéne BASIRE, sus-nonmé&, né A
PARIS, (14°) 1le 23 3juillet 1882, est déc&dé a CHATEMU-THIERRY
(Aisne) le 10 mai 1955.

Laissant pour recueillir sa succession :

1°/ Son conjoint survivant : Louise Marie Joséphine
POMMIER, née & PARIS (19°) le 24 avril 1885.

Commune en biens acquéts, aux termes de son contrat de
mariage regu par Me AUBRON, Notaire & PARIS, le 1° awril 1912,
bénéficiaire en vertu des stipulations de l’article &° de son
contrat de mariage, d’'un préciput de 3.000 F.

Donataire de l’usufruit de l’universalité des bjens de la
succession, en vertu d‘un acte regu par Me MARTINER, Notaire a
CHATEAU-THIERRY (Aisne) le 23 mars 1918.

Et usufruitiére légale, conformément a3 1’article 767 du
Code Civil.

2°/ Et, pour seuls héritiers, conjointement pour le tout
ou divisément chacun pour moitié :

a) Madame Suzanne Jeanne BASIRE, épouse DAMY, ci-aprés
nommée,

by Et Monsieur Robert Léon Fernand BASIRE, également
ci-aprés nommé. ’

Ses deux enfants, issus de son union avec gon épouse
survivante.

L’acte de notoriété constatant cette dévolution
successorale a été dressé par Me Roger BAPST, MNotaire A
CHATEAU-THIERRY, le 20 juin 1955.

I1 est ici observé, que Madame Veuve BASIRE, néi POMMIER,

est elle-méme décédée &4 COGNAC (Charente) le 12 mars 1975, laissant
pour seuls héritiers, chacun pour moitié :

6]
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Madame DAMY et Monsieur Robert BASIRE, sus-nommés.

Ainsi que le constate un acte de notoriété dressié, apres
ledit décés par Maitre OUDRY, Notaire A& FERE EN TARDENOIS (Aisne)
le 4 juin 1975.

e

o
-

111 - DECES DE MADAME Suzanpe BASIRE : <«

Madame Suzanne Jeanne BASIRE, en son vivant, sans
profession, demeurant A COGNAC (Charente) 9 et 11 r(rue de la
Faiencerie, épouse en premiéres noces de Monsieur René Aristide
Pierre DAMY.

Née & CHATEAU-THIERRY (Aisne) le 2 avrail 1913.

Est décédée & COGNAC (Charente) en son domicile, le 14
Juin 1979.

Laissant pour recueillir sa succession :

1°/ Son conjoint survivant, Monsieur René Aristiide Pierre
DAMY, Pharmacien, demeurant & COGNAC (Charente) 9 et 11 rue de la
Faiencer:ie.

Né & LIZANT (Vienne) le 23 janvier 1913.

- Commun en biens acquéts, en vertu de son contrat de
mariage regu par Me BAPST, Notaire & CHATEAU-THIERRY, le 3 février
1939.

- Donataire de l‘usufruit de l’'universalité des biens, en
vertu d‘une donation entre époux consentie, aux termes d’un acte
regu par Me LUREAU, Notaire a CIVRAY (Vienne) le 7 avril 1952.

- Et usufruitier légal, en vertu de 1l-article 767 du Code
civil, sauf A& confondre cet usufruit avec 1le bénéfice plus étendu
de la donation précitée.

2°/ Et, pour seuls héritiers, conjointement pour le tout
ou divisément chacun pour un tiers :

A) Monsieur Jean-Luc René DAMY, ci-aprés nommé,

B) Monsieur Pierre Maurice DAMY, sus-nommé,

C) Et Monsieur Christian Luc DAMY, également ci-aprés
nonme .

Ses trois enfants issus de son union avec son époux
survivant.
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L‘acte de notoriété constatant cette dévolution
successorale a été dressé par Maitre MACHENAUD, Notaire 4 COGNAC
(Charente) le 19 novembre 1979.

L‘attestation de propriété, aprés ce décés a été dressée
par ledit Maitre MACHENAUD, le 13 décembre 1979, dont une
expédition a €té publiée au 4° bureau des hypothéques de PARIS, le
22 février 1980, volume 5041, pumére 3. N R

I

A la suite de ce décés, la moitié de 1l’'immeuble se
trouvait appartenir 3 Messieurs Jean-Luc, Pierre et Christian DAMY,
pour un tiers indivis chacun.

Le tout sous l‘usufruit de leur pére, Monsieur René
Aristide Pierre DAMY.

Cet usufruit du conjoint survivant s‘est éteint en raison

du décés de Monsieur René DAMY, surveénu i POITIERS (Vienne) le 28
septembre 1986. o

IV - DECES DE MONSIEUR Christian DAMY : .-

Monsieur Christian Luc DAMY, en son vivant pharmacien, né
4 NANTES (Loire-Atlantique) le 2 décembre 1946, domiciilié 3 LA
TERRIERE, Commune de JAVREZAC (Charente) est décédé A COGNAC
{Charente) le 23 mai 1981.

Laissant pour recueillir sa succession, ses deux enfants
mineurs :

a) Monsieur Hervé Pierre DAMY, lycéen, né A SAINT-GEORGES
DE DIDONNE (Charentn-Maritime) le 18 octobre 1973.

b) Mademoiselle Nathalie Suzanne Jeanne DAMY, lycéenne,
née a COGNAC (Charente) le 12 mai 1979.

Domiciliés de droit chez leur mére, Madame Nicole
TCHERTOFF, demeurant & LA TERRIERE, Commune de JAVREZAC (Charente),
placés sous son administration légale sous contrdle judiciaire.

Ainsi que le constate un intitulé d’inventaire ciressé par
Me Michel DAVID, Notaire & COGNAC (Charente) le 23 juin 19%81.

Etant précisé que les mineurs, Hervé et Nathi#lie DAMY
étaient habiles & se porter héritiers de leur pére, conjointement
pour le tout ou divisément chacun pour moiti&, et habiles a se
porter légataires universels, pour méme quotité&, aux termes du
testament de leur pére, fait en la forme olographe, ern date a
COGNAC, du 7 octobre 1980, déposé au rang des minutes de Me DAVID,
le 28 mai 1981.

1}
¥
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De ce legs universel, il en résulte que l'usufruit légal
du quart des biens de la succession revenant de droit & Madame
Nicole TCHERTOFF, n‘a pu s‘’appliquer.

L’'attestation de propriété aprés ce décés a été dressée
par Me DAVID, Notaire & COGNAC, le 4 mai 1988, dont une expédition
a été publiée au 4° bureau dga hypothéques de PARIS, le 16 juin
1988, volume 1988 P, numéro 5984. Vootom ma e pma

b a1

V_- DECES DE MONSIEUR Robert BASIRE : -

Monsieur Robert Léon Fernand BASIRE, en sori vivant,
Pharmacien, né A CHATEAU-THIERRY (Aisne) le 30 septembre 1922,
demeurant a PARIS (12°), 221 Avenue Daumesnil, époux géparé de
corps et de biens de Madame Janine Marie PISSOT, suivant jugement
rendu par le Juge aux affaires matrimoniales du Tribunal de Grande
Instance de PARIS, le 16 novembre 1981.

Est décédé au KREMLIN-BICETRE (Val-de-Marne) le ¥3 octobre
1985.

Laissant pour recueillir sa succession, i défaut
d’'ascendant, de descendant légitime ou naturel, d‘enfant adoptif,
ou ayant fait l‘objet d‘une légitimation adoptive, ni cescendant
d‘eux, et par conséquent aucun héritier ayant droit & une réserve
légale dans sa succession :

Madame Janine Marie PISSOT, Pharmacien, demeurant 3 PARIS
{16°) 179 Rue de la Pompe, épouse séparée de corps et d¢ biens de
Monsieur Robert BASIRE.

Née 34 RICHELIEU (Indre et Loire) le 23 septembre 1926.

Habile A& se dire et porter légataire universel en vertu
des dispositions testamentaires de Monsieur BASIRE, fait en la
forme olographe, en date & PARIS du 10 septembre 1985, déposé au
rang des minutes de Me GIROD, Notaire & ISSY-LES-MOULINEAUX
(Hauts-de-Seine) le 2 décembre suivant, dont une expédition de
l‘acte de dépdt a été elle-méme déposée au Greffe du Tribunal de
Grande Intance de PARIS, le 30 décembre 1985.

L-acte de notoriété constatant cette dévolution
successorale a été dressé par Me GIROD, Notaire sus-nommé, le 27
janvier 1986.

\_\

~ e
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Madame BASIRE, légataire universelle, a été envoyée en
possession du legs A elle fait, suivant ordonnance rendue par
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de PARIS,
le 17 octobre 1989, dont l’coriginal a été déposé au rang des
minutes de Me GIROD, en date du 8 novembre 1989.

- = L'attestation de propriété dressée aprés ledit décés, a
été régularisée par Me GIROD, le 8 novembre 1989.

Une expédition de celle-ci a été publiée au 4° bureau
des hypothéques de PARIS, le 11 DECEMBRE 1989, volume
1990P,n°1.044. — e’

o et T

VI - DECES DE MONSIEUR Jean—-Luc DAMY : y

Monsieur Jean-Luc René DAMY, en son vivant, Commergant,
demeurant a NIORT (Deux-Sévres) 182, rue de Strasbourg, époux de
Madame Danielle NOVERRAZ, ci-aprés nommée.

Né & MAZIERES-EN-GATINE (Deux-Sévres) le 13 ncvembre
1939.

Est décédé A& POITIERS (Vienne) le 3 mars 1988.
Laissant pour recueillir sa succession :
R 1°/ Son épouse survivante, Madame Danielle Marie

Germaine NOVERRAZ, demeurant A& NIORT (Deux~-Sévres) 192, rue de
Strasbourg.

- Née a NONVILLE, le 29 octobre 1942.

- Contractuellement séparée de biens, aux termes de son
— - = == contrat de mariage regu par Me BERTHELIN, Notaire & VANNES
(Morbihan) le 27 mars 1969.

- Usufruitiére légale du quart des biens en vertu de
l’'article 767 du Code civil, sauf a confondre ce dernier avec le

sImmm m bénéfice de la donation ci-aprés énoncée.

- Donataire en vertu d‘un acte regu par Me CHAUVAC,
Notaire a NIORT (Deux-~Sévres) le 3 novembre 1987.

2°/ Et pour seuls héritiers, chacun pour moitié :

a) Mademoiselle Caroline Frangoise Danielle DAMY,
Etudiante, domiciliée & NIORT (Deux-Sévres) 192 rue de
Strasbourg, célibataire.

o Née a VANNES (Morbihan) le 22 septembre 1969.

- 5
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b) Monsieur Nicolas Gérard Luc DAMY, Etudiant,
domicilié 4 NIORT (Deux-Sévres) 192 rue de Strasbourg,
célibataire.

Né & VANNES (Morbihan) le 8 janvier 1971.

Ses deux enfants, issus de son union avec son époux
prédécédeé.

Ainsi que le constate un acte de notoriété dressé par
Me CHAUVAC, Notaire d NIORT (Deux-Sévres) le 16 mars 1988.

L’'attestation de propriété, aprés ledit décés a été
reque par Me CHAUVAC, le 4 ma:r 1988, dont une expédition a é&té
publiée au 4° bureau des hypothdques de PARIS, les 28 juin et 25
aolit 1988, volume 1988 P, numéro 6413. Fs

Cette attestation de propxiété a eté suivie d‘un acte
rectificatif de Maitre CHAUVAC, en date du 23 aout 1988, dont
une expédition a été publiée audit bureau des_hypothéques le 25

aoldt suivant, volume 1988 P, numéro 8417. —

v m— 22 Bt 5 Yy

RBANISME —~

1°) 1I1 résulte d’une demande de renseignements
d‘urbanisme, délivrée par la Mairie de PARIS, Direction de la
Construction et du Logement, Sous Direction de la Politique
Fonciére, en date du 11 SEPTEMBRE 1992, ce qui suit

S— littéralement rapporté concernant l’immeuble ci-dessus désigné :

e A - ALIGNEMENT

L’immeuble se trouve par rapport & l‘alignement : EN
LIMITE DE FAIT CONSERVE.

B - DROIT DE PREEMPTION

L'immeuble est inclus dans le champ d‘application
territorial du droit de préemption urbain "simple”.

C - NATURE DES DISPOSITIONS D‘'URBANISME

— — Plan de d’occupation des sols de PARIS, approuvé le 20
NOVEMBRE 1989, mis en révision le 13 AVRIL 1992.




Page 11
Coéfficient d‘occupation des sols :
~ habitation : 3.00
- bureaux : 1.50
-~ activités : 3.00
E - RE DES SERVITUDES D'UTIL u U

L’immeuble se trouve situé :

- dans un périmétre de protection de MONUMENTS
HISTORIQUES

F ~ OPERATION CONCERNANT L°‘°IMMEUBLE

Néant.

G - OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES.

Néant.

CERTIFICAT en application de 1l‘'artijcle R.211-6 du Code

de 1'Urbanisme.

L‘immeuble est inclus dans le champ d‘application
territorial du droit de préemption urbain.

Mais il n‘est pas inclus dans un secteur faisant
1'objet de la délibération prévue & l'article L.211-4 du cod ede
l’Urbanisme.

Et il n'est pas concerné par les dispositicns de
l'article 9-1I de la loi 85-729 du 18 JUILLET 1985.,

2°/11 résulte d’une demande de renseignements sur les
carriéres, délivrée par l‘Inspection générale des Carriéres, en
date du 18 SEPTEMBRE 1992, que l‘immeuble en cause, est situé
par rapport aux zones de carriéres connueg : EN DEHORS.

3°/ 11 résulte d‘une attestation délivrée par le
CABINET CESCAMPS,géométre, que 1’'immeuble objet des présientes,
ne fait l‘objet A la date du 16 SEPTEMBRE 1992, d‘'aucun arrété
de péril tel que prévu par les articles L 511.1 & L 511.4 du
code de la Construction et de l‘Habitation.

LESQUELLES PIECES SONT DEMEUREES CI-JOINTES ET AMNNEXEES

AUX PRESENTES APRES MENTION.

PUBLICITE FONCIERE —

Les présentes seront publiés au QUATRIEME Buredu des
Hypothéques de PARIS.

s

..l
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POUVOQIRS —

Pour l’exécution des présentes et de leurs suites, le
comparant donne dads-i-présent, tous pouvoirs 3 tous clercs, de
la Société Civile Professionnelle "Pierre CHAMPENOIS, Jacques
JUSOT,Michel CLARIS et Michel GIRAY, notaires”, dénommée en téte
des présentes,d l'effet de signer tous actes complémentaires,
rectificatifs, ou modificatifs des présentes, et pour mettre
celles-ci en concordance avec les documents hypothécaires,
cadastraux et ceux de l’'état civil.

DONT ACTE, établi sur DOUZE PAGES -~

Et aprés lecture des présentes, le comparant a signé
avec le notaire soussigneé.
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LES SOUSSIGNES -

1°)-.Monsieur Henry Elbilia BENGUIGUI, Marchand de Biens.

Né A CASABLANCA (Maroc), le 18 AOUT 1952.

Domicilié et demeurant 3 PARIS, premier arrondissement, 4

Rug de Castiglione.

! Epoux divorcé non remarié de Madame Jocelyne Régine ABOU,
suivant jugement du Tribunal de Grande Instance de PARIS, en date
du 9 Juillet 1990, devenu définitif.

‘ De nationalité MAROCAINE et résident en France, titulaire
d'une carte de séjour de résident ordinaire délivrée par la
Préfecture de Police de PARIS, le 24 AVRIL 1985, sous le numéro
000143 3424, et valable jusqu‘au 23 AVRIL 1995.

2°)-.Monsieur Jean Raoul ISMAEL, Marchand de biens,
Né A SAINT DENIS DE LA REUNION, le 13 Avril 1947.
Domicilié et demeurant & PARIS, seiziiéme arrondissement.
1 Sguare Lamartane.
Epoux de Madame VERMESSE Colette Claude.
Epoux mariés en Premiéres noces A 1la Mairie de 75005
T - oo PARIS, le 23 Novembre 1977.
Soumis au régame de la séparation de biens sans société
d‘acquéts aux termes de leur contrat de mariage regu par Me GERARD,
notaire & SAINT DENIS DE LA REUNION, le 10 Novembre 1977.
e e Lequel régime n‘a subi aucune modification conventionnelle
ou judiciaire ainsi déclaré et justifié par la production d’une
copie de l'acte de mariage.
De nationalité Frangaise, ayant la qualité de résident au
sens de la réglementation des changes actuellement en vigueur.

3¢)-.Monsreur Patrick MEMOUNE, Marchand de Biens.
Né& A& CONSTANTIKE (Algérie), le 16 Octobre 1952.
Domicilié et demeurant & 75016 PARIS, 12 Rue Cortembert.
Epoux de Madame GUIGUET Claire.
Epoux mariés en Premiéres noces A la Mairie de 75015
PARIS, le 21 Mai 1979.
Soum:s au régime de la séparation de biens sans société
d‘acquéts aux termes de leur contrat de mariage regu par Me
HENRIOT, Notaire & VITRY SUR SEINE, le 9 Mai 1979.
Lequel régime n'a subi aucune modification conventionnelle
- ou judic:aire ainsi déclaré et justifié par la production d‘une
copie de l’'acte de mariage.
De nationalité Frangaise, ayant la qualité de résident au
sens de la réglementation des changes actuellement en vigueur.
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Les comparants ont établi de 1la maniére suivante Le
réglement de cupropriété et l°état descriptif de division faisant
1’objet des présentes.

EREMIERE PARTIE DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

CHAPITRE ler OBJET DU REGLEMENT

Article lexr - Le présant rdglement a &té dressé
conformément aux dispositions de la loi n® 65-557 du 10 Juillet
1965 modifiée par la loi n® 85-1470 du 31 Décembre 1985 et du
décret n°® 67-223 du 17 Mars 1967, fixant le statut de la
copropriété das immeubles bitis 3 l'effet de :

1* déterminer les parties communes affectées 4 l‘usage de
plusieurs ou de tous les copropriétaires, et les parties privatives
affectées & 1'usage exclusif de chaque copropriétaire;

2° fixer, en conséquence, les droits et obligations des
copropriétaires des différents locaux composant l’immeuble tant sur
les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les
parties qui Beront COmMMUNEs;

3° organiser l‘administration de 1':immeuble en vue de sa
bonne tenue, de son entretien, de la gestion des parties communes
et de la participation de chaque copropriétaire au paiement des
charges communes dont les diverses catégories sont également
définies dans le présent réglement;

4° préciser les conditions dans lesquelles le présent
réglement de copropriété pourra étre modifié et comment seront
réglés les litiges auxquels son application pourrait donner lieu.

Ce réglement de copropriété et toutes les modifications
qui lui seraient apportées seront obligatoires pour tous les
copropriétaires et occupants d‘une partie quelconque de 1'immeuble,
leurs ayants droit et leurs ayants cause (et, en cas de
démembrement du droit de propriété tel que le prévoit le Code
Civil, pour les nus-propriétaires et usufruitiers, et tous les
bénéficiaires d'un droit d‘usage et d'habjitation). Il fera la loa
commune 4 laquelle ils devront tous se conformer.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés
que les lots composant l‘immeuble appartiendront 4 au moins deux
personnes.
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UN IMMEUBLE s@i1tué A4 PARIS, douziéme lt}ondilncmont.221
Avenue Daumesnil et 2 Rue Sittt~Bran{f, "CEMPFENANE 7 mrummm i ca
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- Un bAtiment unigue, en fagades, aux alignements
actuels de 1°Avenue Daumesnil, de la Rue Si1di Brahim et du pan
coupé, sur la quasi totalité de la parcelle, élevé sur sous-sol,
d'un rez-de-chaussée, de cing étages carrés et d'un sixidme
. .- étage lambrissé sous comblea.

- Une cour sur le reste de la parcelle.

Le tout cadastré section 1202 BY numéro 105, lieudit
"2 RUE SIDI BRAHIM".,pour une contenance dé'ﬁf“?fEOIXANTE TREIZE
METRES CARRES. -

i b o S v

TENANT :

~Au Sud-Sud-Ouest : A l'avenue Daumesnil.

~ A l'Ouest : au pan coupé formé par l°'intersection de

_ 1 "Avenue Daumesnil et de la Rue Sidi Brahuim.

~ Au Nord-Ouest : 4 la Rue Sidi Brahim

~ Au Nord-Est : & l‘immeuble 4 Rue Sidi Brahim cadastré
gecricr. 1202 BY numéro 104.

~ Au Sud-Est : A& l'immeuble 223 Avenue Daumesnil et Rue

i = Gossec sans numéro, cadastré section 1202 BY numéro 103.

|

e - NS. —

Sont demeurés ci-annexés aprés mention un jeu de plans
étably par Monsieur Jean FICHOU,géométre expert, b.P.L.D.
demeurant & PARIS, vingtiédme  arrondissement, 25 Rue du —--
Transvall, en date du mois d'OCTOBRE 1992,savoir:

- un plan de situation de 1'immeuble.

- un plan du rez de chaussée.

- un plan du premier étage.

~ un plan du deuxiéme étage.

- un plan du troisiéme étage.

-~ un plan du quatrieme étage.

- un plan du cinquiéme étage.

- un plan du sixiéme étage.

- et un plan du sous-sol.
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11.ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Ledit immeuble eat divisé en 25 lots numérotés de UN 2A

VINGT CINQ ainclus (1 3 25) dont la 8 1¢ en pour
cha 3 ion des parties privatives et une
quote-part 1ndivise des parties comnunes, exprimée en dix
TTTTamE "~ —ommamans e i e

W

Les Jots comprennent:

™t x

LOT NUMERO UN (1) :

~— % v

Au rez de chaussée, avec acces sur le pan coupé, UN
LOCAL COMMERCIAL,

Ce lot communique avec le lot numéro TROIS du premier
étage et avec le lot numéro VINGT CINQ du sous sol,par un
escalier et un monte-charge particuliers.

Et les B43/10.000émes deg parties communes générales.

LOT NUMERO DEUX (2) :

L xram qairy R

Au rez de chaussée, avec accés sur

Daumesnil,UN LOCAL CCMMERCIAL.
Autre accés porte droite dans l’entrée commune et dans
la cour commune.

Et les 437/10.000émes des parties communes générales.
T " -

-

1'Avenue

LOT NUMERO TROIS (3) :

Au premier étage, porte droite, UN LOCAL COMMERCIAL.
Ce lot communigque avec le lot numéro UN du rez de
chaussée par un escaiier et un monte-charge particuliers.
, Et les 759/1Q.0008émes. des parties communes générales.

..

Pt N

LOT NUMERO QUATRE (4 ):

- e R it T e L PE

Au premier étage, porte gauche, UN  APPARTEMENT
comprenant entrée, salle de séjour, chambre, cuisine, salle de
bains et water closet.

Et les 591/10.000émes des parties communes générales de
1'immeuble. - - .w.ce ot T

o
-

LOT NUMERO CINQ (5) :

AT T RESLTS RS Ty

Au deuxiéme étage, porte droite, UN APPARTEMENT.
Et les 782/10.000émes des parties communes générales de
1*immeuble . g caRedTaBANT ST

Rl 2T 2 P P

woa
Mmit
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LOT NUMERO SIX (6) :

IS L S

Au deuxiéme étage, porte gauche, UN APPARTEMENT.
Et les 610/10.000émes des parties communes générales.

B it S )

P =iE LOT_NUMERO SEPT (7):

et 3 ¥
=== R a Lt

Au troisiéme étage, porte droite, UN APPARTEMENT,
comprenant entrée, salon, salle 3 manger, deux chambres,
cuisine, salle de bains, et water closets.

Et les 798/10.000émes des parties communes générales de
1 ' 1MMEUD ) @re e s o a5 s et 2T

—

P

Au troirsiéme étage, porte gauche UN APPARTEMENT
comprenant entrée, salle & manger, deux chambres, cuisine, water
closets et débarras.

Et les 622/10.00ggggg des parties communes générales de
1° immeubla . e

-
P

LOT NUMERO NEUF (9):

Au quatriéme étage, porte droite, UN APPARTEMENT
comprenant : entrée, salon, salle A& manger, deux chambres,
- Tt — cuigsine, salle de bains et water closets.
Et les 813/10.000émes des parties communes générales de
. 1’immeuble.

LOT NUMERO DIX (10)}:

oo

e e e e um Wt ae TR owew

R Au quatrieme étage, porte gauche,UN APPARTEMENT.
— = Et les 634/10.000émes des parties communes générales de
L 'immeuble.

-
LOT_NUMERO ONZE (11) :

Au cinquiéme étage, porte face UN APPARTEMENT
comprenant : entrée, salle de séjour, trois chambres, cuisine,
sa.ie de bains, water closets, 2 couloirs et un débarras.

e Droit & la jouissance exclusive du balcon.

Et les 1.573/10.000émes des parties communes générales
de 1‘'immeuble.

T
n
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LOT NUMERO DOUZE (12) :

Au sixiéme étage, porte droite droite, UN APPARTEMENT.
Et les 404/10.000émes des parties communes générales de
1’immeuble., LT T

o

LOT NUMERO TREIZE (13) :
Au sixiéme étage, porte face droite, UN APPARTEMENT
comprenant : salle & manger, chambre, cuisine, salle de bains,
avec water closets.

Et les 485/10.000émes des. parties communes générales de
1‘immeuble. ~~w*“"*”’”“”""~m—~g

S
W s, wabal At et £

Y-

14

LOT NUMERO QUATORZE (14) :

Au éixxéme étage, porte gauche UN APPARTEMENT.
Et les 438/10.000émes des parties communes générales et
notamment QUgortmemmssasmmns s

LOT_NUMERO QUINZE (15) :

Au sous-sol, UNE CAVE portant le numéro 1.
Et les 1/10.000émes des parties ccmmunes générales de
1‘immeubl@. . ... .o - o0 27

LOT NUMERO SEIZE (16) :

st A
PITE S L

Au sous scl, avec acceés dans le couloir commun
particulier aux lots numéros 1& et 17, UKE CAVE portant le
numéro 2.

-

Et les 7/10.000émes des parties communes générales de
1’ i1mmeuble. e

LOT NUMERO DIX SEPT (17) ¢

WA S FRRTE SAE TS B R G TW —

Au sous-sol, avec accés dans le couloir commun
particulier aux lots numéros 16 et 17, UNE CAVE portant le
numeéro 3.

b ies 3/10.000émes des parties communes générales de
1’ immeuble.

LOT NUMERO DIX HUIT (18) :

Au sous sol, UNE CAVE portant le numéro 4.

Ce lot communique avec le lot numéro 19 du niveau.

Et les 3/10.000émes des parties communes générales de
1’immeuble.

'
el
o0

"
R[]
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LOT NUMERO DIX NEUF (19) : e

Au sous-sol, UNE CAVE portant le numéro S.

Ce lot communique avec le lot numéro 18 du niveau.

Et les 16/10 000émes des parties communes générales de
1’ immeuble.

-

-
e

LOT _NUMERO_VINGT (20)
O e
Au sous-sol UNE CAVE portant le numéro 6.
Et les 3/10.000émes des parties communes générales de
1’immeuble. e s
OT NUM v u (21) H
Au sous-sol, UNE CAVE portant 1e numéro 7.
Et les $/10.000émes des parties communes générales de
1 immeuble. S e v el

02 NUHERO VING I DEUX (22) :

Au sous-sol, UNE CAVE portan: le numéro 8.
Et les 5/10.000émes des parties communes générales de
1‘immeuble.

R

.~

LOT Nu nggo VINGI TROIS (23) :
Db B T T i el e SN Tn TR e BT O W 0\ SR

Au sous~sol, UNE CAVE portant le numéro 10.
Et les 5/10.000émes des parCLes communes générales de
l‘immeulle.

a et

LOT NUMERO YINGT QUATRE (24) : -

b Gy v L et TR e e

Au sous-sol. UVE CAVE portant le numéro 11.
Et les 3/10.000émes des parties communes générales de

1’1mmeublg.

LOT NUMERO VINGT CINQ (25) : v

et T oy

Au sous-scl, UN LOCAL COHMERCIAL

Ce lot communique avec le lot UN du rez de chaussée par
un escalier et un monte-charge particulaier.

Ert les 160/10.000émes des parties communes générales et
notamment du sol.

rrn

H

I
Il
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TABLEAU RECAPITULATIE "

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau
récapitulatif ci-aprés conformément 4 l’'article 71 du décret rn°
55-1350 du quatorze Octobre mil neuf cent cinquante cing, modifié - -

par le décret n* 59-90 du sept Janvier mil neuf cent cinquante
neuf. - -

: : H s t

IN® DES {BATIMENTESCA~ !ETAGE |INATURE DU LOT { QUOTE PART DU !

{LOTS ! !LIER ! ! ! sSOL (10.000°*) ¢ -~

t H ! 1 i !

tLOT 1 ‘!unique !{sans (R.D.C ! LOCAL ! !
¢ ! COMMERCIAL ! 843 !

! ! ! !

-fm——

!LOT 2 lunique !sans (R.D.C. ¢ LOCAL
. COMMERCIAL ! 437 !
lommme oo - -
tLOT 3” funique funiqueller t LOCAL
COMMERCIAL ! 759

{LOT 4§ ofunique tunique!ler ! APPARTEMENT ! 591

1LOT 5 ,!unique tuniquel2eme APPARTEMENT ! 782 !

o 4w o - - -

tLOT 6‘,!unxque tunique!286me ¢ APPARTEMENT ! 610 H

|LOT 7 # tunique tuniqueiléme : APPARTEMENT { 798

:LOT 8 ,zunxqu;-:uniquelséme !--APPARTEHENT :ﬁ-—;;;------‘--:

:;;; 9 /!unx;;e !u;:;;eldéme ! APPARTEMENT ! 813 ---: .. .
:LOT ;O,Iunxqua :;;:;ueldém& !  APPARTEMENT :---;;;---_-----: o

- - -

tLOT 11 lunique !unique!SEME ¢ APPARTEMENT ! 1.573 !

tLoT 12‘}unxque tunique! 6EME ! APPARTEMENT ! 404 H - o =
:LOT 13/tunique lunique 6eme ! APPARTEMENT : 485 . e ——
ILOT 14-!lunique !unique!béme ! APPARTEMENT ! 438 ! o T
:LOT 1%/ tunique tuniquelsS.sS. 2CA;E N°® 1 ! 1 '

{LOT 16 tunique !unique!ls.S. {CAVE N* 2 ! 7 $ .

.

y

™~
(o)
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{LOT lzg}unique tunique!s.S. {CAVE N° 3 ! 3 !
{LOT 18 tunique tunique!S.S. ICAVE N° 4 H 3 !
1LOT I;Zlunique funiquels.s. ICAVE N°® 5 ! 16 --:
ILOT 20, 1iunique tunique!S.S. ICAVE N* 6 ! 3 !
{LOT 21,unique lunique!S.S. ICAVE N° 7 ) ! S !
{LOT 22/tunique !luniqueilS.S. {CAVE N° 8 ! 5 !
1LOT 23-r!unique luniqueisS.S. t{ CAVE N° 10 t S t
tLoT 24f:;nxque tunique!S.S. {CAVE N° 11 ! 3 - !
:LOT 25 Junique {unique!S.S. ! LOCAL ! o

COMMERCIAL ! 160 t
T i T TOTAL :....... I0.00; -~

) FTYTTT)
s 1 ERES
Le couloir situé au sous sol, desservant les lots

numéros SEIZE et DIX SEPT est une partie commune particuliére
aux propriétaires de ces lots.

Les valeurs relatives des lots numéros 16 et 17 ont été
déterminées en tenant compte de la particularité de cette partie
commune particuliére.

Dans le cas ol il y aurait lieu de créer un lot de cette
partie commune particuliére, la quote-part de copropriété du lot
A créer, soit 3/10.000émes serait A& prélever, unigquement, sur
celles actuellement affectées aux lots numéros 16 et 17 de la
maniére suivante :

- sur le lot numéro 16 ,

- sur le lot numéro 17 ,

2/10.000émes
1/10.000émes.
Tout copropriétaire possédant un

local, dans lequel se

trouvent les gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations
communes, cables électriques,etc....devra, en tout temps,
laisser le libre accés aux entreprises et administrations

spécialisées pour leur entretien,leurs
des compteurs, Ou encore, la

branchements.

Dans le cas ol un méme copropriétaire viendrait
aquérir les lots contigis ou non contigis, mais desservis par
des parties communes, 4 la fois non indispensables & l'usage des
autres lots et non essentielles au respect de la destination de
1‘immeuble, ce copropriétaire pourrait utiliser lesdites parties
communes, a& usage privatif, A charge pour lui de les entretenir
et sauf A& les rendre & leur destination premiére pour le cas ol
cette situation viendrait 3 prendre fin.

réparations, le relevage
réalisation de nouveaux
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Cette disposition s’appliquera notamment aux paliers des

étages et aux couloirs du sous-sol.
—

En tout état de cause, et avant toute appropriation de
jouissance, 1l emportera, cependant, a& toute copropriétaire, de
demander au syndic, l‘inscription de son projet 3 l'ordre du
jour de la prochaine assemblée,afin que celle-ci s‘assure de ce
que cette "privatisation” est bien conforme aux deux conditions
prévues au premier paragraphe ci-dessus. -

Cette utilisation ne changera, en aucune fagon, la
répartition des quote-parts de parties communes générales, na:
celles des charges.

.

CHAPITRE I1 - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

P RS R R E RN RO ESESRITIEROGRISIIIRTIS

Pl aadl

.~ DEFINITIONS DES PARTIES COMMUNES. ¥
Article 4 - Les parties communes sont celles qui ne sont
pas affectées 34 l'usage exclusif d‘un copropriétaire déterminé.
Elles appartiennent indivisément a 1‘ensemble des

copropriétaires, chacun pour la quote~part de droits afférente &
chague lot, ainsy qu‘il est indiqué dans l‘'état descraiptif de
division qui précéde.

Elles comprennent notamment

~ia totalité du sol de 1l'immeuble, celui-c. étant
entiérement bati au niveau du sous-sol.

-les murs séparatifs, les mitoyennetés acquigses oOu &
acquér.r pour ces murs.

-les  servitudes actives ou passives  pouvant,
présentement, exister ou étre créées dans l'avenir.

-les fondations, les éléments porteurs, concourant 4 la
stabilité ou 4a la solidité du bitiment : gros murs, fagades,
pignons, refends, piliers, poteaux,etc...et, d’une fagon
générale, les éléments verticaux et horizontaux de structure,
leurs ravalements intérieurs, extérieurs, mais non les
revétements superficiels dans les parties privataives.

- le gros-oeuvre desg planchers (poutres, solives et
hourdis, dalles) mais non compris les revétements superficiels :
lambourdes, pargquet ou tous autres revétements formant sol, ni
le lattis et tous autres matériaux (plaAtre, enduits, etc...)
formant plafond.

- les éléments assurant le clos, le couvert et
l‘étanchéité.

- la charpente, la couverture, les gouttiéres et
descentes des eaux pluviales.

- l’entrée commune et le local commun sSitués au rez de
chaussée.

- la cage
couloirs du sous-

l'escalier, les paliers des étages et les

[T
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- la trappe d'accés aux combles perdus située au sixiéme
étage.

- le local de la machinerie de l'ascenseur et la cave
n°9 commune dans lagquelle se trouvent le compteur d’eau et le
robinet d‘arrét, situés en sous-sol.

-~ les fenétres éclairant l’escalier.

~1l’installation d’éclairage des parties communes.

- les murs et cloisons séparant les parties communes des
parties privatives, mais non les portes donnant accés A chaque
partie praivative.

- les murs et cloisons supportant les planchers, mais
non les enduits et revétements A l'intérieur de chaque lot.

-~ les canalisations, conduites, prises d‘air et réseaux
de toute nature, avec leurs coffres, gaines, et accessoires, les
conduits de fumée et de ventilation, les souches et tétes de
cheminées et leurs accessoires, Yy compris les parties y
afférentes gqur traversent des locaux privatifs, mais a
l'exclusion des branchements et raccordements particuliers & un
seul local privatif.

- les ornementations, décorations, éléments extérieurs
des fagades, les garde-corps et appuis des fenétres, (&
1'exclusion des fenétres, persiennes, volets, volets roulants,
stores et de leurs accessoires, ainsi que les vitrines des
locaux commerciaux du rez de chaussée : lots numéros 1 et 2).

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que
: décorations, ornementations, e€etcC... ainsi que legs objets
mobiliers, matériels et ustensiles, affectés i l‘'usage commun.

- les branchements et canalisations d‘eau, de gaz et
drélectricité, les canalisations d‘eaux pluviales, usées et
ménagéres,y compris les canalisations d’égout, les descentes des
water-closets, le tout a l‘exclusion des branchements
particuliers sur lesdites canalisations qui seront la propriété
de chacun.

Article S5 - Accessolres aux parties communes.

Sont également accessoires aux parties communes les
droits immobiliers ci-aprés (dans la mesure ou ils n’‘ont pas
fait l‘objet d'une attribution privative au sens de l'article 37
de la loi du 10 Juillet 1965) modifiée par la loi du 31 Décembre
1985,

Le droit d‘édifier des bidtiments nouveaux dans la cour
ou le jardin, qui sont choses communes.

Le droit d‘affouirller ces cours et jardins.

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Article 6 - Les parties communes et les droits gui leur

sont accessoires ne peuvent faire l'cbjet, séparément des
parties privatives, d’'une action en partage ni d‘une licitation

forcée.
‘!}y
A
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Article 7 - Les parties privatives sont celles qui sont
réservées A l'usage exclurif de chagque copropriétaire,
. sssmm c'est-d-dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs
acceasoires. Elles comprennent donc:

- les plafonds et 1les parquets (& 1l’exclusion des
- ouvrages de gros oeuvre, qui sont parties communes);
o - les carrelages, dalles et tous autres revétements des
sols;

- les cloisons intérieures (mais non les gros murs ni
les refends, classés dans les parties communes), ainsi que leurs
portes;

- les portes palidres, les fenétres et portes-fenétras,
les persiennes et volets, stores et rideaux roulants;

~ les appuis des fenétres, les garde-corps, balustrades
et barres d°appui des balcons ainsi que le revétement de ces
derniers;

- les enduits des gros murs et cloisons séparatives;

-~ les canalisations intérieures et les radiateurs de
chauffage central;

- les 1installations sanitaires des salles de bains,
cabinets de toilette et W.C.;

- les installations de la cuisine, éviers, vide-ordures,
erc...;

- les placards et penderies;

- l'encadrement et le dessus des cheminées; les glaces,
papiers, tentures et décors.

Et, en résumé, tout ce qul est inclus A& l'intérieur des
locaux, la présente désignation n°étant qu'énonciative et non
limitatave.

— - Il est précisé que les séparations entre logements et
autres locaux quand elles ne font pas partie du gros oeuvre,
SONt mitoyennes entre les copropriétaires voiSins.

REUXIEME PARTIE -
.- G PRO

TITRE I. - CONDITIONS D’'USAGE DE L°IMMEUBLE —
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CHAPITRE 11 - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES -
Article 9. - Principes

Chacun des copropriftaires aura le droit de jouir comme
bon lui semble des parties privatives comprises dans son lot, &
la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettrae la
solidité ou la sécurité de l‘’immeuble ou porter atteinte 4 sa
destination, et sous les réserves qui seront exposées ci-apris.

Article 10. - Occupatjons

Les appartements ne pourront &tre occupés que
bourgecisement.

A l'exception des commerciaux qui pourront étre occupés
commercialement, pourvu que le commerce ou l'industrie exploité
dans ies lieux ne constitue pas un établissement dangereux ou
insalubre ou de nature 3 incommoder par le bruit ou les odaurs
les personnes habitant 1‘immeuble. L’exercice de professions
libérales est toutefois toléré dans les appartements A condition
de ne pas nuire A la bonne tenue et & la tranquillité de
l'immeuble; mayis 11 est interdit d‘'y installer bureaux
commerciaux ou administratifs.

icle .. =G 8
L'immeuble n‘a pas de garages.

A .= atio

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements
comme ton leur semblera, 4 la condition que laes locataires
soient de bonne vie et moeurs et qu‘ils respectent les
prescriptions du présent réglement ains: que la destination de
1'immeuble telle que définie 4 l°'article 8 ci-dessus.

Les baux et engagements de locations devront imposer aux
locataires, l’'obligation de ee conformer aux prescriptions du
present réglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement
garants et responsables de l’'exécution de cette obligation.

La location en meublé est autorisé.
.- d ‘' b

Les portes d'entrée des logements, les fenétres et
fermetures extérieures, les garde~corps, balustrades, rampes et
barres d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme en
ce qui concerne leur peinture, a&tre modifiés, si ce n‘est avec
1'autorisation de l‘assemblée générale des copropriétaires.

?
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La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée, — - -
sous réserve gue la teinte et la forme soient cellas choisies par le
- syndic de la copropriété& avec l'approbation de l'assemblée gdénérale — = -
des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre
apportés par un copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui,
extérieurement, rompraient 1’'harmonie de l’'immeuble.

Le tout devra é&tre entretenu en bon état et aux frais de
chacun des copropriétaires, et notamment les portes donnant accés
ayx parties privatives, les fendtres et, s°il y a lieu, volets,
persiennas, stores et jalousies.

4. = Utili [} @ )

i
1
.
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11 ne pourra étre étendu de linge aux fenétres ou balcons,
ni dans les jardinets, cours ou sur les terrasses.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres
sans &tre fixé pour en éviter la chute. Les vases A fleurs, méme sur
les balcons, devront reposer sur des dessous étanches capables de
2w conserver l'excédent d’eau, de miniére a ne pas détériorer les murs
ni incommoder les passants ou les voisins.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue, les chemins ou
dans les parties communes de l'immeuble ni eau, n1 détritus ou
immondices quelconques.

Les régiements de police devront étre observés pour battre
ou seccuer les tapis et chiffons de nettoyage.

A[;L;LO lﬁ. -~ E[gtsg

Les copropriétaires et occupants devront vetller 3 ce que la
tranquiilité de l'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur
fait, celui des membres de leur famille, de leurs invités ou des
personnes & leur service.

En conséguence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun
bruit anormal, aucun travail, de gquelque genre gque ce soO1t, qui
serait de nature a4 nuire 4 la solidité de 1'immeuble ou A4 géner ==
leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations ou autrement.
Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature qu‘ils
- soient, alors méme qu‘ils auraient lieu & 1l'intérieur des
appartements, troublant la tranquillité des habitants, gont.
formellement interdita. - e e .-

1



[

Page 15

L'usage des appareils de radio, de télévision, des
électrophones et magnétophones, est autorisée eous réserve de
l’observation des réglemente administratifs et A4 la condition que le
bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

Article 16. - Animaux

les animaux, méme domestiques, de nature bruyante,
désagréable ou nuisible, sont interdits. Les chiens et les chats sont
tolérés, étant entendu que toutes dégradations causées par eux
resteront A la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les
chiens ne devront errer dans les partios communes.

7.~ A n

Une antenne collective de radio et une antenne collective de
télévision seront installées.

Linstallation d‘antennes extérieures individuelles est
interdite.

Article 18, ~ En ague

Toute installation d‘'enseigne, réclame, panneau ou affiche
guelcongque sur le facade des bitiments est possible avec
1'autorisation du syndic de 1‘immeuble.

Artic 9., ~ aratio et _entretij acceés d uv

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité,
1’exécution des réparations ou des travaux d’entretien qui seraient
nécessaires aux parties communes quelle qu‘en soit la durée er, s8i
besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces
travaux.

Article 20. - Libre accés

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser len
clefs de son appartement i une personne résidant effectivement dans
la commune de la situatior de l°immeuble. L’'adresse de cette personni
devra étre portée & la connaissance du syndic. Le détenteur des clefs
sera autorisé A pénétrer dans l'appartement en cas d’urgence.

T
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. - t de q’ t
rebanetterie

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les
canalisations, les robinets et chasses de cabinets d’aisance devront
étre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations
exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se
produirait, devra réparer les dégits et rembourser la dépense d‘'eau
supplémentaire, s°il y a lieu.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d‘'eau dans les
conduits extérieurs d’évacuation.

Article = au .

Ne peuvert étre utilisés que les appareils de chauffage
individuel conformes & la régiementation et compatibles avec la
contexture de )°immeuble. Toutefois, l’utilisation des poéles A
combustion lente est interdite.

ti . - on .

Les conduites de fumée et les appareils qu’ils desservent
devront étre ramonés suivant les réglements en usage.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégidts
occasionnés 3 l‘immeuble par un feu de cheminée qui se serait déclaré
dans ses locaux. Dans ce cas, les travaux de réparaticn ou de
reconstruction devront é&tre exécutés sous la surveillance de
1'architecte désigné par le syndic.

ticle . = Modi tions.

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition
intérieure de son appartement sous réserve cependant de ne pas nuire
4 la solidité de tout ou partie de l’immeuble; il sera responsable d¢
tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ced
travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de
ces travaux; celui-ci pourra exiger gue les travaux soient exécutén
sous la survelillance de 1l architecte du syndicat. Dans ce cas, les
honoraires de l'homme de l‘'art seront 3 la charge du copropriétairi
faisant exécuter les travaux.

Dans le cas ou un méme ccpropriétaire viendrait A acquérir
des lots contigus ou non contigus, mais desservis par des parties
communes, 34 la fois non indispensables & l'usage des autres lots, et
non essentielles au respect de la destination de 1‘immeuble ce
copropriétaire pourrait utilaiser lesdrtes parties communes, & usage
privatif, A charge pour lui de les entretenir et sauf 3 les rendre a
leur destination premiére, pour le cas ou cette situation viendrait 3
prendre fin.

Cette disposition s‘appligquera notamment aux paliers des

étages.
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En tout état de cause, et avant toute appropriation de
jouissance, il importera, cependant, A tout copropriétaire, de
demander au syndic 1‘inscription de son projet A l‘ordre du jour de
la prochaine assemblée afin que celle-ci s‘asaure de ce gue cette
appropriation est bien conforme aux deux conditions prévues au
paragraphe ci-dessus.

Cette utilisation ne changera en aucune fagon la répartition
des guotes-parts des parties communes générales, ni caelles des
charges.

D’autre part, tout copropriétaire de lots superposés peut
les relier par un escalier particulier intérieur, 3 condition ds ne
causer aucune géne ou troubles quelconques A& la copropriété.

Les travaux devront étre effectués aux frais exclusifs du
propriétaire concerné sous la surveillance et le contréle de
l'architecte de l’'immeuble.

A c 5. - rcharge des pla ers.

Il ne pourra é&tre placé ni entreposé aucun objet dont le
poids excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas
compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer
ou lézarder les plafonds.

e 26. - sa .

Tout copropriétaire restera responsable A l'égard des autrei
coprecpriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa fautq
ou sa négligence ou celle des personnes dont il doit répondre cu pax
le fait d‘un bien dont il est légalement responsable.

c R P GE DES OMMU

Article 27. - Chacun des copropriétaires pourra user
librement des parties communes, pour la jourssance de sa fraction
divise, suivant leur destination propre, telle qu’elle résulte du
présert réglement, & condition de ne pas faire obstacle aux droits
des autres copropriétaires et socus réserve des limitations ci-aprés
stipuiées.

Pour l’exercice de ce droit, 1)l sera responaable dans les
termes de l'article 26 ci-dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation
intérieure qui pourrait étre édictée pour l'usage de certaines
parti:es communes et le fonctionnement des services collectifs et des
éléments d’équipement commun.

Artacle 28. - Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer
les parties communes ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser
pour son usage personnel, en dehors de leur destination normale, saif
cas de nécessité. Les passages, aires de circulation, devront étre
laisgées libres en tout temps.
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En cas d‘encombrement d‘une partie commune en contravention
avec les présentes stipulations, le syndic est fondé A faire enlever
l’'cbjet de 1la contravention, quarante huit heures aprées mise en
demeure par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception
restée sans effet, aux frais du contrevenant et A ses risques et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement
réduite 4 la signification faite par le syndic au contrevenant par
lettre recommandée, qu'il a été procédé au déplacement de l‘'objet.

Article 29. - Les livraisons dane l°'ensemble immobilier de
provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étrae faites le
matin avant dix heures.

11 ne devra étre introduit dans l'ensemble immobilier aucune
matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

La conception et l'harmonie générale de 1’ensemble
immobilier devront étie respectées sous le contrdle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou
commercial est interdite dans les parties communes, ainsi qu'il est
dit 4 l-article 18 ci-dessus.

Le syndic pourra toutefois autoriser l'apposition de plaques
professionnelles dans les condit:ions visées au méme article.

Par ailleurs, il pourra étre toléré 1’apposition d’'écriteaux
proviscires annongant la mise en vente ou la location d’'un logement.

Artaicle 30. - Les postes de vide-ordures, 8'il y a lieu
devront étre entretenus en état par les usagers et utiliséas
conformément A leur destination en évitant d'y déverser des liquides,
des objets cassants, trop encombrants ou susceptibles de faire
bouchon.

En foncticn de l'organisation du service de l’'ensemble
immobilier, i1l pourra étre installé, en un ou plusieurs points
décidés par le constructeur puls le syndic, des boites aux lettres,
en nombre égal au nombre de logements, d‘un modéle déterminé par le
syndic. Aucune boite aux lettres supplémentaire ne pourra étre
installée dans les parties communes sans autorisation de l‘assemblée
générale.

Article 31. -~ Les copropriétaires pourront procéder A tous
branchements, raccordements sur les descentes d‘eaux usées et sur les
canaiisations et réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone et, d'und
fagon générale, sur toutes les canalisations et ré@seaux constituant
des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sou
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres
copropriétaires.

Article 32. ~ L‘'ensemble des services collectifs et élémentn
d’équipement communs étant propriété collective, un copropriétaire ne
pourra réclamer de dommages-intéréts en cas d‘arrét permanent, pour
cause de force majeure, ou de suspension momentanée, pour des
nécessités d‘entretien ou des raisons accidentelles.
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Article 33, - Les copropriétaires devront respecter touten
les servitudes et autres sujétions qui grévent ou pourront grever li
propraété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes et, d'une manidre générale,
de toutes les conséquences dommageables susceptibles de réaulter d’'un
usage abusif ou d’une utilisation non conforme A la destination des
parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de ses
locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

Article 34. - En cas de carence de la part d‘un
copropriétaire 3 l'entretien de ses parties privatives, tout au moins

pour calles visibles de l‘extérieur, ainsi que d'une fagon générale
pour toutes celles dont le défaut d‘entretien peut avoir des
incidences A l'égard des parties communes ou des autres parties
pravatives ou de l-'aspect extérieur de 1l'ensemble immobilier, le
syndic, aprés décision de l’'assemblée générale pourra remédier aux
frais du copropriétaire défaillant A cette carence, aprés mise en
demeure par lettre recommandée avec demande d’avis de réception
restée sans effet pendant un délai de deux mois.

TITRE II - CHARGES COMMUNES DE L‘°IMMEUBLE
ETAT DE REPARTION DES CHARGES

c = CHARG GEN
a) Définpition
Article 35. - Les charges communes générales comprennent

toutes les dépenses communes qui ne sont pas considérées comne
spéciales, au sens des articles 37 et suivants du présent réglement,
c'est-a-dire :

1°y Les 1impdts, contributions et taxes, sous quelque
dénomination que ce soit, auxquels seront assujettis toutes les
parties communes de 1l'immeuble, et méme ceux afférents aux parti¢s
privatives, tant gue, en ce qui concerne cas derniéres, les servicys
fiscaux ne les auront pas répartis entre les divers copropriétaires;

2°/ Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat,
les honoraires du syndic et de l'architecte de 1‘immeuble pour lus
travaux intéressant les parties communes;
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3°/ Toutes rémunérations dues aux personnes chargées de
l'entretien de l’immeubla, ainsi que les cotisations fiscales et
socrLales afférentes 3 ces salaires et rémunérations;

4°/ Les primes d’'assurances souscrites par le syndicat.

5S¢/ Les frais d'entretien et de réfection des voies de
désserte, passages, allées, dégagements des circulations;

6°/ Les frais d'entretien et de réfection des espaces verts
et espaces libres communs;

7/ Les charges d‘entretien, de réparation et de
reconstruction du biAtiment, telles que les frais de réparations de
toute nature, grosses ou menues, & faire aux gros murs (sauf
cependant les menues réparations des gros murs A l'intérieur des
appartements), aux toitures, aux tétes de cheminées, aux
canalisations d’eau, de gaz, d‘électricité, aux tuyaux die
tout-a-1'égoiit, aux conduits d‘écoulement des eaux pluviales, a ceux
conduisant les eaux ménagéres au tout-3-l‘égolt (sauf pour las
parties 1intérieures A 1‘usage exclusif de chaque appartement Cu
locaux en dépendant, aux locaux poubelles, et, d‘'une maniédre
générale, a4 tous les locaux destinés aux services communs;

8°/ Les réparations nécessitées par les engorgements dars
les conduits des W.C., et celles nécessitées aux conduits de fumdie
par les feux de cheminée, lorsque la cause ne pourra étre exactement
déterminée;

gey Les frais de ravalement des fagades, auxquels
s'ajouteront, mais seulement lorsqu’ils seront la conséquence d‘un
ravalement général, les frais de nettoyage, de peinture et de
réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes, das
garde-corps, balustrades, appuis des balcons et fenétres de chaque
logement, bien que ces choses soient propriété privative;

10°/ Les frais de réparation, de réfection et de
reconstruction des balcons, A& l‘exclusion de leurs appuis ot
balustrades et de leurs revétements au 80l, qui sont partiis
praivatives;

11°/ Les frais d‘éclairage, de nettoyage et d‘'entretien des
entrées, cours et jardins communs;

12°/ L'achat, l‘entretien et le remplacement des poubelles
et des divers ustensiles nécessaires pour le nettoyage et l‘entretien
de 1’'immeuble;
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13¢/ Les frais d‘’entretien et de remplacement de
l'installation électrique A& usage commun, la location, la pose at
l'entretien des compteurs A usage collectif.

La présente é&numération est purement énonciative et nom
limitative.

b) Ré o

Article 36. - Les charges générales énoncées A l°article
précédent seront réparties entre tous les copropriftaires, au prorata
des quotes-parts de copropriété, dans les parties communes attachées
4 chaque lot.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges
générales par leur fait, celui des personnes 4 leur service et dw
leurs locataires, supporteraient seuls 1'intégralité des dépenses
ains1 occasionnées, conformément 3 la régle fixée A 1l’article 31
ci-dessus.

CHAP, . =C S R

‘EQU ENT COMMUNS

chagges diverses

Artic 1. ~- Balcon

Les copropriétaires ayant 1l‘usage exclusif des balcons et
terragses supporteront personnellement la charge du nettoyage, do
l'entretien courant des revétements de 8ol et la réparation den
dégradations qu‘ils occasionneraient, le tout sous le contrdle et,
éventuellement, la surveillance de l'architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection -notamment
les dépenses d‘étanchéité- constitueront des charges communes au sen:s
de l'article 35 ci-dessus.

re 8. - Es jer - Ascenseur - Vidéophone.

Les charges d‘entretien d'éléments d‘équipement de
l‘escalier, de 1'ascenseur et du vidéophone, seront réparties entre
les copropriétaires, dans les proportions définies EN MILLIEMES aux
termes des tableaux ci-aprés.
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Article 39, - Ramonaqe

Les frais de ramonage seront A la charge des seuls
copropriétaires utilisant les conduits de fumée d&quipant leurs
.ocaux, proportionnellement au nombre de conduits utilisés.

4 -_R ve
En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de
reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux, équipements ou
vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront 3 supporter
.es frais des travaux.

CHAPITRE III - REGLEMENT DES CHARGES -
ROV ONS - GA

Article 41 -~ Les copropriétaires verseront au syndic :

1°/ Une avance de trésorerie permanente, dont. le montant

sera arrété par l‘'assemblée générale;

2°/ Au début de chaque exercice, une provisitn qui, 3o0us
réserve des décisions de l‘assemblée générale, ne pourra excéder le
guart du budget prévisionnel voté pour l'exercice consicléré;

3°/ En cours d’'exercice, les sommes correspondant au
remboursement des dépenses engagées et effectivement aciquittées, aux
dates qui seront fixées par le syndic, ou, 8i ce dernier le juge i
propos, des provisions trimestrielles qui ne pourront escéder chacune
ie quart du budget prévisionnel pour l'exercice cornsidéré et qui
8’ imputeront sur le réglement définitif desdites dépensus;

4°) Des provisions spéciales destinées A  permettre
i’'exécution des décisions de l‘assemblée gnérale, comme celle de
procéder & l'exécution des travaux d’amélioration prévus aux
chapitres III et IV de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1465 et visés
aux articles 120 et suivants du présent réglemeut, dans les
condit:ons qul seront fixées par décision de ladite assemblée. En
ocutre, le syndic pourra, en cas de réalisation d’'urgence de travaux
nécessaires & la sauvegarde de l‘immeuble, demander le versement
d‘une provision de ces travaux, sans délibération préalable de
l‘assemblée générale, mais aprés avoir pris l’avin du conseirl
syndical, s‘il en existe.

Ca0
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Article 42. - Les versements devront étre effectuds dans le
moirs de la demande gqui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les sommes dues porteront :ntérét au taux
légal au profit du syndicat A compter de la mise en demeure adressée
par le syndic au copropriétaire défaillant.

Les autres copropriétaires devront, en tant gque de besoin,
faire les avances nécessaires pour pallier les conséquences de la
défaillance d’un ou plusieurs d‘entre eux.

Article 43. - Le paiement de la part contributive due par
chaque copropriétaire, qu’il s‘agisse de provision c¢u de paiement
définitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit et assuré par
toutes mesures conservatoires en application nctamment des
dispositions des articles 55 et S8 du décret du 17 mars 1967. Il
sera, en outre, garantli par 1'hypothéque légale et le privilége
mobilier prévus A l'article 19 de la loi du 10 Juillet 1965 modifiée
par la loi du 31 décembre 1986. Il en est de méme cu paiement des
intéréts de retard ci-dessus stipulés.

Pour la mise en oceuvre de ces garanties, la mise en demeure
aura lieu par acte extrajudiciaire, et sera considérée comme restée
infructueuse a l’expiration d‘un délai de quinze jours.

Article 44. - Les obligations de chaque coproptidétaire sont
indivisibles & 1'égard du syndicat, lequel, eon conséuence, pourra
exiger leur entidre exécution de n’importe lequel dett héritiers ou
représentants.

En cas d'indivision ou de démembremeant de la propriété d‘un
lot, les indivisaires d‘une part et les nus-propiriétaires et
usufruitiers d‘autre part, seront tenus solidairemenii de l'entier
paiement des charges afférentes au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa
contribution aux charges communes, ou la diminuer, par |‘abandon aux
autres, en totalité ou en partie, de ses droits divis el indivis.

Article 45. - Les copropriétaires qui aggraverisient par leur
fait, celui de leurs locataires ou celui des persbnnes A leur
service, les charges communes, supporteront seuls les frais ou
dépenses qui seraient ainsi occasionnés. IL pourra en iktre notamment
ainsi pour les dégdts qui seraient causés aux plantatioms.

|
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TITRE 11I. - MUTATIONS DE PROPRIETE ET
DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

EEBSEENERAEESSREIEESESESSEENEEENNREENNRE

E - b 4
AUX TIERS

Article 46. ~ Le présent rédglement de copropriété et 1'étac
descriptif de division, ainsi que les modifications qui pourraient y
étre apportées, seront, A& compter de leur publication au fichier
immobilier, opposables aux ayants cause A titre particulier des
copropriétaires.

Quand Ltien méme, le présent réglement et ses d&ventuels
modificatifs n‘auraient pas &été publiés, ils seraient néanmoins
opposables auxdits ayants cause, qui, aprés en avoir eu connaissance,
auraient adhéré aux obligations en résultant.

7. - ti u

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du syndicat,
au paiement des sommMes mises en recouvrement postérieurement i la
mutation, alors méme, qu‘'elles serajient destinées au réglement de
travaux, fournitures ou prestations angagés ou exécutés
antérieurement 4 la mutation.

Le précédent copropriétiare restera tenu du versement de
toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement A4 la date de
l1a mutation. Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des
sommes par lui versées 4 titre d‘avances ou de provisians.

L acquéreur prendra en charge les engagements contractés a
l1'égard des tiers au nom du syndicat et payables i terme.

Faute de se conformer aux dispositions de l'article S0
ci~aprés, |’'acquéreur serait solidairement débiteur avec le cédant,
sans bénéfice de discussion, de toutes sommes afférentes au lot cédé
et restant dues au syndicat au jour de la mutation.

Article 48. - Mutatiopn par décég

En cas de mutation par décéds, les héritiers et ayants dro:t,
dans les deux mois du décds, devront justifier au syndic de leurs
qualités héréditaires par une lettre du Notaire charg¢é de régler la
succession,
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Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisible A
1°égard du syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiér¢ exécution de
n‘'importe lequel des héritiers ou représentants. Si 1‘'indivision
vient & cesser par suite d‘un acte de partage, cession ou licitation

entre héritiers, le syndic devra en étre informé dans le mois de cet S

________ - événement par une lettre du rédacteur de l‘acte contynant les nom,
prénoms, profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de

l1a mutation et celle de l‘entrée en jouissance.

En cas de mutaticn résultant d’'un legs particulier, les
dispositions ci-dessus gont applicables. Le légataire restera tenu
solidairement avec les héritiers des sommes afférentey au lot cédé,
dues 3 quelque titre que ce soit au jour de la mutation, _

ANl 1IN 1IN

II. - FORMALITES
a) Information des parties

Article 49. - En vue de l'information des parties, le syndic
peut étre requis de délivrer un état daté 1ndiquant, d‘une manidre -
méme approximative, et sous réserve de l'apurement des romptes : - -

e a) Les sommes qui correspondent & la quote-part du cédant :
- dans les charges dont le montant n’est pas gncore liquidé
—_——— ou devenu exigible & l’encontre du syndicat;
- dans les charges qui résulteront d'une décision
antérieurement prise par l’'assemblée générale mais non encore
exécutée;

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le - .
cédant a titre d‘avance ou de provision.

e . _ La réquisition de délivrer cet état peut étre faite 4 tout
moment, notamment lorsqu‘est envisagé un acte conventionnel devant
réaliser ou constater le transfert de propriété d'un lot ou d’une
fraction de lot. Elle peut émaner du Notaire chargé de recevoir
l1’acte ou du copropriétaire qui se propose de disposer de son droit
en tout ou en partie. Quel que soit le requérant, le syndic adresse

. e— — 1’état au Notaire chargé de recevoir l‘acte.

b) Droit d’‘opposition au paiement du prix

m
n

Article 50. =~ Lors de la mutation A titre ondireux d'un lot,
et s1 le vendeur n‘a pas présenté au Notaire un certiflicat du syndic
ayant moins d‘un mois de date, attestant qu‘il est libre de toute
obligation 3 1l‘égard du syndic, avis de la mutation cloit atre donné
au syndic de l‘ensemble immobilier, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, A la diligence de 1'accfuéreur. Avant Tt
l’expiration d'un délai de huit jours A compter de la réception de
cet avis, le syndic pourra former, au domicile ¢lu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds puur obtenir le

.. 38 o
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paiement des sommes restant dues par l’ancien propriétaire. Cette
opposition, A& peine de nullité, énoncera le montant et les causes de
la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du
Tribunal de Grande Instance de la situation de 1l'immeuble. Aucun
paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout cu partie du prix
ne sera opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour l°application des dispositions ci-dessus, 1l n‘est tenu
compte que des créances du syndicat effectivement liquides et
exi1gibles & la date de la mutation.

Lorsque le syndic s‘est opposé, dans les conditions prévues
ci-dessus, au paiement du prix de vente d‘un lot ou d‘une fraction de
lot, pour une créance inférieura au montant de ce prix, les effets de
l'opposition ainsi formée peuvent étre limités, par ordonnance du
président du Tribunal de Grande Instance statuant en référé, au
montant des sommes restant dues au syndicat par l‘ancien
propriétaire.

¢) Notification des mucations. Election de domacile

Article 51. - En cas de mutation par déceés, les héritiers et
ayants droit devront dans les deux mois du décés, justifier au syndic
de leur qualité héréditaire dans les conditions prévues A l’article
48 ci~dessus. En cas de cessation de l'indivision, le syndic devra en
étre i1nformé dans le mois de cet événement selon les modalités fixées
au méme article.

Article 52. ~ Tout transfert de propriété d‘un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d‘un droat
d’usufruit, de nue-propriété, d’'usage ou d'habitation, tout transfert
de l'un de ces droits, sera notifi1é sans délai au syndic, soit par
les parties, soit par le Notaire qui établit 1l°'acte, soit par
l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui,
suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette
constitutaon.

Cette notification comportera la désignation du lot ou de la
fraction de lot intéressé, ainsi que l’indication des nom, prénoms,
domicile réel ou €lu de l’acquéreur ou du titulaire de droit et, le
cas échéant, du mandataire commun prévu & 1l°articlel 73 du présent
réglement.

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d’un droit sur un lot
ou une fraction de lot sera tenu de notifier au syndic son domicile
réel ou élu, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein droit
comme étant élu dans 1’immeuble.
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a) Indivision

aArticle 53. - En cas
tous les copropriétaires indivis seront

vis-3-vis du syndicat des copropriétaires
charges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du
syndic et aux assemblées de copropriétaires par un mandataire commun
qui sera, A défaut d’'accord, désigné par le prdsident du Tribunal de
Grande Instance, 4 la requéte de l’un d’entre eux ou du syndic.

d‘indivision de la propruété d‘un lot,
solidairement responsables
du paiement de toutes les

b) Usufruit

Article S4. - En cas de démembrement de la propriété d’'un
lot, les nus-propriétaires et les usufruitiers seront solidairement
responsables vis-a-vis du syndicat du paiement des charijes afférentes
audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du eyndic
et aux assemblées de copropriétaires par l'un d‘eux ou un mandataire
commun qui, & défaut d‘accord, sera désigné comme Il est dit &
l'article ci-dessus.

Jusqu’d catte désignation, l’usufruitier représentera
valablement le nu-propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions
vigées & l'article 26 de la loi du 10 Juillet 1965 modifié par la loi
du 3] Décembre 1986.

<) Notifications

Article 55. - Pour la notification de la constitution d’un
droit d’usufruit, de nue-propriété, d‘usage ou d'habitation sur un
lot, il sera fait application de l’article 52 c¢ci-dessus.

CHAPITRE IV - HYPOTHEQUES

Article ©S6. - Tout copropriétaire qui voudra contracter un
emprunt garant: par une hypothdgque constituée sur son lot devra
donner connaissance i son créancier des dispositions des article 118
et 119 du présent réglement. IL devra obtenir dudit créancier qu’il
accepte, en cas de sinistre, que l’indemnité d‘assurance ou la part
de cette indemnité pouvant revenir A 1‘emprunteur, 80it versée
directement entre les mains du syndic, assisté dans les conditions
prévues & l’'article 118, et qu‘il renonce par conséquent au bénéfice
des dispositions de l’article L. 121-13 du Code des assurances. Il
sera en outre tenu d‘obtenir de son créancier qu°‘il sae soumette
d’avance, pour le cas de reconstruction de l'immeuble, aux décisions
de 1'assemblée générale et aux dispositions de l’article ci-aprés.
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1l ne sera dérogé & ces régles qu’en cas d’emprunt contracté
auprés des organismes de crédit dont la législation sgéciale ou les
statuts s‘opposerajient A leur application.

V., =

Article ©S57. - Le copropriétaire qui congentirs la location
de son lot devra donner connaissance au locataire des dispositions du
présent réglement, notamment celles relatives & l’usage de )’'ensemble
immobilier, et l‘obligar dans ls bail 3 exécuter les prascriptions de
ce réglement. A défaut de bail écrit, l‘engagement du lccataire devra
étre constaté par lettre séparée signée par lui.

Article S8. - Le copropriétaire devra, quinze jours au moins
avant la mise & dispcsition des lieux, prévenir le syndic, par lettre
recommandée, de la location consentie, en précisart le nom du
locataire, le montant du loyer et son mode de paiement, pour
permettre au syndic d‘exercer, éventuellement, le pravilége
immobilier prévu par l‘article 19 de la loi du 10 Juillet 1965.

L’entrée de l‘'immeuble pourra étre refusée au locataire tant
que le copropriétaire 1intéressé n’aura pas avisé le syridic, dans les
conditions ci-dessus, de la location par lui consentie.

Article  59. - Le copropriétaire bailleur restera
solidairement responsable du fait ou de la faute de ses locataires ou
sous-iocataires. Il demeurera seul redevable de la quote-part
afférente & son lot dans les charges définies au présent réglement,
comme 8°'il occupait lui-méme les locaux loués.

Article 60. - Les dispositions qui  précédent sont
applicables aux autorisations d'occuper qui ne constitueraient pas
des locations.

vi. -

Article 61. - Chaque copropriétaire poutra, sous sa
responsabilité et dans la limite des lois et réglements, modifier la
disposition intérieure des locaux lui appartenant, sous réserve de se
conformer aux dispositions de l'article 24 du présent rilglement.

Article 62. - Les copropriétaires pourront {ichanger entre
eux des é&léments détachés de leurs lots ou «¢n céder aux
copropriétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs
lots. Ils auront la faculté de modifier en conséquence les
quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature
afférentes aux locaux en question, 4 la condition que l¢ total reste
inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d’'un¢ ou plusieurs
fractions d’un lot, la nouvelle répartition des char¢jes entres ces
fractions saera, par application de l’article 11 de la loi du 10
juillet 1965, soumise A 1l’approbation de l'assemblée statuant 3 la
majorité prévue par l‘'article 83 du présent réqglement.

Q{/(y 41
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Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté
de modifier Ja composition de ces lots, mais sous les mémes
conditions.

Toute modification des lots devra faire l1°'objet d‘un acte
modificatif de l‘'état descriptif de division, ainsi que de l°état de
répartition des charges.

En cas de division d’un lot, cet acte attribuera un numéro
nouveau i chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront
autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un
lot unique, 1l’acte modificatif attribuera A ce dernier un nouveau
numéro. Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne
pourra avoir lieu que si cette réunion est susceptible i'étre publide
au fichier immobilier, ce qui implique que ces lots réunis ne soient
pas grevés de droits ou charges différents publifs au fichier
immobilier.

Article 63. - Dans l'intérét commun des copropriétaires ou
de leurs ayants cause, il est stipulé qu‘au cas ou l‘état descriptif
de division ou le réglement de copropriété viencdraient & dtre
modifiés, une expédition de l'acte modificatif rapportant la mention
de publicité foncidre devra étre remise :

1°/ Au syndic ;

2°/ Au Notaire détenteur de l°'original des présentes, ou A
son successeur, pour en &tre effectué le dépdt ensuite de celles-ci
au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des
copropriétaires ayant réalisé les modifications.

TITRE IV. - ADMINISTRATION DE
L‘ENSEMBLE IMMOBILIER

ZEUEESESENCAEEEEEERERRNERNEENE

CHAPITRE ler - SYNDICAT

Article 64. - La collectivité des copropriétaires aest
constituée en un syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation da 1l’immeuble et
1’administracion des parties communes.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu‘en
défendant, méme contre certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent rdglement de copropriété.

Arcfcle 65. - Les décisions qui sont de la compétence du
syndicat sont prises par l‘'assemblée générale des copropriétaires et
exécutées par le syndic, ainsi qu‘il sera dit ci-aprds.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 et le décret n® 67-223 du 17 mars 1967. Il
a pour dénomination "Syndicat des copropriétaires de 1'immeuble *.
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_ Article 66. - Le syndicat prendra naissance das qu‘il
existera au moins deux copropridtaires différents. Il continuera tant
que l‘ensemble immobilier sera divisé en fractions appartenant A des

_ copropriétaires différents. Il prendra f£in si la totalité de cet
immeuble vient 4 appartenir 3 une seule personne.

Son si1dge est 3 PARIS, douziéme arrondissement, 221 Avenue
Daumesnil.

GHAPITRE II. - ASSEMBLEES GENERALES
. Io-mmm

Article 67. - Les copropriétaires se réuniront en assemblée
générale au plus tard un mois aprés la date A laquelle le quart au
moins des lots se trouvera appartenir 4 des copropriétaires
différents.

Dans cette premidre réunion, l‘assemblée nomnera le syndic
définitif, fixera le montant de sa rémunération et arrétera le budget
o prévisionnel pour le temps restant A courir sur le premier exercice.

Article 68. - Par la suite, les copropriétaires se réuniront
en assemblée générale au moins une fois par an, sur convocation du
syndic.

L'assemblée générale pourra dgalement dtre réunie
- — extraordinairement par le syndic aussi souvent qu‘il le jugera } TTTC
nécessaire.
Elle pourra encore 8tre convoquée par le syndic A la demande - -
du conseil syndical ou de plusieurs copropriétairss dans les
conditions indiquées A l‘article suivant.

II. - CONVOCATION
Initiati ! v i . oo

Article 69. - L‘assemblée générale est convoquée par le

syndic

Le syndic devra en outre convoquer 1l’assemblée générale
chaque fois que la demande lui en sera faite par lettre recommandée,
soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les
copropriétaires. Les requérants sont tenus de see conformer aux
prescriptions de l'article B du décret n® 67-223 du 17 mars 1967.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste
infructueuse pendant plus de huit jours, 1’assemblée générale des
copropriétaires est valablement convoquée par le présidant du conseil
syndical.

T m
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Si les membres de ce conserl n‘ont pas &té désignés ou 8i le
président de ce conseirl ne procéde pas & la caonvocation de
1’assemblée, tout copropriétaire peut provoquer cette convocation
dans les conditions prévues A l'article 50 du décret n°® 67-223 du 17
mars 1967.

Conformément A cet article SO, le Président du Tribunal de
Grande Instance statuant en matidre de référé peut, A la requéte de
tout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de
justice & l’'effet de convoquer l’assemblée générale. Dans ce cas, il
peut charger ce mandataire de présider 1l‘assemblée; l’assignation est
délivrée au syndic.

Délai de convocation

Article 70. - Les convocations seront ydresaées aux
copropriftaires par lettres recommandées avec demande d‘avis de
réception, envoyées A leur domicile réel ou A un domicilie par eux élu
et mises A la poste au moins quinze jours avant la date de la
réunion. En cas d’'urgence, ce délai pourra &tra réduit A huit jours.
Elles pourront 8tre remises aux copropriétaires contri¢ récépisaé ou
émargement d‘un état. Cette remise devra é&tre effectuée dans les
délais eus indiqués; elle dispensera de 1l'envor da lettres
recommandées aux copropriétaires ayant émargé.

Destinatajres des convocatjong

Article 7}1. - Toues les copropriétaires devront &tre
convoqués A l’assemblée générale, sauf dans les cas visks & l'article
82 dernier alinéa ci-aprés.

Toutefois, lorsqu‘une assemblée sera réunie ppour délibérer
exclusivement sur des questions relatives aux parties de l’immeuble
qui seraient la propriété indivise de certains copropriétaires
saulement, seuls ces derniers seront convoqués.

Article 72. -~ Lorsqu‘une société est propriétaire de
plusieurs lots dont elle attribue la jouissance A saes associés,
chacun de ceaux-ci regoit notification des convocations et de leurs
annexes.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de
communiquer, sans frais, au syndic ainsi que, le cas échéant, a toute
peresonne habilitée & convoquer l'assemblée générale, et A la demande
de ces derniers, les nom et domicile, réel ou é&lu, de chacun des
associds. Il doit immédiatement informer le syndic de toute
modification des renseignements ainsi communiqués.

A l'dgard du syndicat, la qualité d‘associé résulte
suffisamment de la communication faite en application de l'alinéa qui
précéde.

La convocation de 1’assemblée générale des copropridétaires
est également notifife au repréeentant légal de la société, lequel
peut assister 3 la réunion avec voix consultative.

I
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Article 73. - Les mutations de propriété nae sont opposables

au syndicat qu‘d compter de la date ol elles ont étd signifiées au
- syndic.

En conséquence, les convocations seront valabilement faites
au dernier domicile notifi& au syndic et opposables aux nouveaux
copropriétaires tant qu‘il n‘a pas &té& procédé& A la signification de

_____ ces mutations.

En cas d’indivision d’un lot, la cornvocation seara
valablement adressde au mandataire commun prévu 4 l’article 79
ci-aprés.

En cas d‘usufruit d’un lot, elle sera valablement adressée

— au mandataire commun chois). par les intéressés et dénuncé au syndic,
ou, A défaut A l‘usufruitier, sauf indication contraire diment
notifiée au syndic.

Lieu et date de réunion

Artjcle 74. - La personne qui convoque l’assumblée fixe le
lieu, la date et l‘'heure de la réunion.
Le délai de convocation prévu A l‘article 70 peut étre
_— réduit 3 huit jours et les notifications visées A4 l’article 75
ci-aprés n‘ont pas i é&tre renouvelées lorsqu‘il y a lieu de convoquer

—— e une nouvelle assemblée en vertu de l'article 84 du présent réglement

8l l‘ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne poite que sur des
questions dé&jd inscrites A l‘ordre du jour de la précédente
assemblée.

C \'Z t

Article 75. - Les convocations contiennent 1l'indication des
lieu, date et heura de la réunion, ainsi que L‘’ordre du jour, lequel
précise chacune des questions soumises A la diélibération de
lassemblée.

= Sont notifiés au plus tard, en méme temps iue l’ordre du
L __ jour :

1°/ Le compte des recettes et daes dépenses de l’'exercice

o __ écoulé, un é&tat des dettes et des créances et la situation de la

trésorerie, lorsque 1'assemblée est appelée A approuver les comptes ; .

2°/ Le budget prévisionnel accompagnd des documents prévus T
au 1°/ ci-dessus, lorsque l‘assemblée est appolée A voter les crédits
du prochain exercice ;

3*/ Le projet de modification du présent réglement de
copropriété, de 1‘état descriptif de division ou de 1‘&tat de
répartition des charges lorsque l'assemblée ast appelée A modifier ... __
et == ces actes, notamment s‘il est fait application des articles 62
= (alinéa 2) 84e, 87 et 134 du présent réglement et, de l°article 30
- {alinéa 2) de la loi n° 65.557 du 10 juillet 1965 modifiée par la loi
du 31 décembre 1986, repris A l'article 120, 28me alinba, ci-aprés ;
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4°/ Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque
1'assemblée est appelée A approuver ou 4 autoriser une transaction,
un devis ou un marché pour la réalisation de travaux pu 1l‘un des
contrats visés aux articles 84 f£), 85 a), 90 et 102 du présent - o
réglement ;

$°/ Le projet de résolution, lorsque l’assembléa est appelée
4 gtatuer sur l'une des questions visées aux articles 84 a) et d),
120, 125, et 131 du présent rédglement et 4 l'article 37, alindas 3 et
4, de la loi du 10 juillet 1965, ou A autoriser, 8‘il y a lisu, le
syndic 3 introduire une demande en justice.

Pendant le délai s‘écoulant entre la ccnvocation de i -
l1‘assemblée générale appelée & connaitre des comptes et la tenue de
celle-ci, les pidces justificatives des charges da copropriété —- S —
notamment les factures, les contrats de fourniture et d‘explojitation
— = en cours et leurs avenants ainsi que la quantité consomniée et le prix
unitaire ou forfaitaire de chacune des catégories de charges, sont
tenues A la disposition de toua les copropriétaires par le syndic au
moins un jour ouvré, selon les modalités définies par 1l‘'assemblée —. _
générale. Celle-ci peut décider que la consultation aur:y lieu un jour
— ol le syndic regoit le conseil syndical pour examitier les pidces
mentionnées ci~dessus, tout copropriétaire ayant mnanifesaté son
opposition 4 cette procédure 1lors de 1l‘asscmblée giinérale pourra
consulter individuellement les piédces le méme jour.

Qrdre du_jour complémentaire

Article 76. ~ Dans les six jours de 1la convocation, tout
copropriétaire ou le conseil syndical peut notifier A la personne qui
-— a convoqué l'assemblée les questions dont il demande l'inscription A
-~ —--= 1’ordre du jour.
Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps,
T notifier A la personne qui a convoqué l’assemblée générala la ou les
documents prévus A l'articla précédent qui correspondent i la —-
question sur laquelle il est demandé que l‘assemblée soit appelée A
statuer.

La personne qui convoque l'assemblée générale doit notifier
aux membres de cette assemblée, cing jours au moins avant la date de
la réunion, un &tat des questions dont l'inscription a 1'ordre du
e — jour a été requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes les
documents annexes ci-dessus prévus.

III. - ZTENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

Acticle 77. - Au début de chaque réunicn, 1l’assemblée
e générale élit son président.
Est élu celui des copropriétaires présents <ui a recusilli
le plus grand nombre de suffrages; en cas de partage dus voix, il est
procédé A un second vote.
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Le syndic, son conjointL et ses préposés ne peuvent présider
1‘assemblée méme s8°'ils sont copropriétaires.
Le président prend toutes les masures nécassaires au
déroulement de la séance, sauf décision contraire de l'assemblée
générale.

Article 78. - I1 est tenu une feuille de présence. Elle
indique les nom et domicile de chagque copropriétaire et, le cas
échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont chacun
dispose, compte tenu des termes de la loi du 10 Juillet 1965 modifiée
par la loi du 31 Décembre 1986 et du présent réglement.

Cette feuille de présence est émargée par chacun dea membres
de l'assemblée générale ou par son mandataire. Elle est certifiée
exacte par le président de l'assemblée et conservée par le syndic -
ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal - elle devra
étre communiquée A tout copropriétaire qui en ferait la demande.

Article 79. - Tout copropriétaire paut déléguer son droit de
vote & un mandataire, que ce dernier soit ou non membre du syndicat.

Chague mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations
de vote. Un mandataire peut recevoir plus de trois délégations de
vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de
ses mandants n’‘exédde pas 5 pour 100 des voix du syndicat.

Le mandataire peut, en outre, recevoir plus de trois
délégations de vote s8‘i)l participe a 1l'assemblée générale d‘un
syndicat principal et si tous ses mandants appartiennent 4 un méme
syndicat secondaire.

Les représentants légaux des mineurs et auties incapables
participent aux assemblées en leur lieu et place.

En cas d‘usufruit d'un lot, les intéressés sout représentéa
8oLt par le mandataire commun qu‘ils auront choiseis, soit, 3 défaut,
par lusufruitier.

En cas d’indivision d‘'un lot, les indivitaires seront
représentés par un mandataire commun qui sera 4 défaut <‘accord entre
eux, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance A la
requéte de l‘un d‘eux ou du syndic.

Article 80. - Il ne pourra étre mis en délibération que les
questions inscrites A l'ordre du jour et dans la masure ol les
notifications prévues 4 l’article 75 du présent réglement asuront été
réguliérement effectuéas.

Article 81. - Les délibérations de chaque ansemblée sont
constatées par un procds-verbal signé par le Présidiunt et par le
sacrétaire de séance.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération.
Il indique le résultat de chaque vote et précise les noms des
copropriétaires gqui se sont opposés & la décision de l'assemblée, de
ceux quil n°‘ont pas pris part au vote et de ceux qui se 'sont abstenus.

Sur la demande d’un ou plusieurs copropridétairks opposants,
le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par
eux sur la régularité des délibérations.

e
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Les procés-verbaux des séances sont inscraits, 3 la suite les
uns des autres, sur un registre spécialement ouvert A cet effet.
Les copies ou extraits de ces procéds-verbaux 4 produire en
justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic.

IV. - NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

Article 82, - Dans les assembléas généralas, chacun des
copropriétaires dispose d’autant de voix qu‘il posséde de
quotes-parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu‘un copropriétaire posséde plus de la
moitié des quotes~-parts de propriété des parties communis appartenant
4 l'ensemble des copropriétaires, le nombre de voix dont il dispose
est réduit 3 la somme des voix des autres copropriétaires.

V. - MAJORITES REQUISES POUR L°'ADOPTION DES DECISIONS

1) Décisions crdinaires

Article B83. - Sont prises A& la majorité des voix dont
disposent les copropriétaires présents ou représaentés ayant, en vertu
du présent réglement, voix délibérative au sujet de la résolution
mise aux voix, les décisions relatives A 1l’application dudit
réglement et A tout ce qui concerne la jouissance commune,
l'administration et la gestion des parties communes, le
fonctionnement das services collectifs et des éléments d'éguipement
commun et, plus généralement, A toutes les questions intéressant la
copropriété autres que celles exigeant une majorité renforcée et
viaée aux articles suivants.

En cas d‘égalité des suffrages, 1l est procédd 4 un second
vote.

2) Décisions exigeant la majorité absoludu

Article 84. - L‘'assemblée générale, réuni¢ sur premiére
convocation, ne peut adopter qu‘d la majorité des voix de tous les
copropriétaires les décisions concernant :

a) toute dé&légation de pouvorr dae prendite 1‘une des
décisions visées & l’article précédent,

b} l’autorisation donnée a certains ropropriétaires
d’effectuer 3 leurs frais des travaux affectant les parties communes
ou l’‘aspect exterieur de 1‘immeuble, et conforme A la destination de
celui-ci,

c} la désignation ou la révocation du ou des syndics et des
membres du conseil syndical,
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d} les conditions auxquelles sont réalisés les actes de
disposition sur les parties communes, lorsque ces actes résultent
d‘obligations légales ou rdglementaires, telles que celles relatives
4 l'établissement de cours communes, d’autres servitudes ou A la
cession de droits de mitoyenneté,

e) les modalités de réalisation et d‘exécution daes travaux
rendus obligatoires en vertu de dispositions législatives ou
réglementaires :

* Sont réputés rendus obligatoires les travaux sur lasquels
“porte l°'objet d'une association fonciére urbaine". (Code Urbanisme,
article L.322-9-1 ajouté par L. n® 85-729 du 1B Juillet 1985, article
21-VIII1 D et A.L.D 1985.416)."

f) la modification de la répartition des charges visées A&
l'alinéa ler de l'article 10 de la loi du 10 Juillet 1965 modifiée
par la loi du 31 Décembre 1985, rendue nécessaire par un changement
de l'usage d‘une ou plusieurs parties privataives,

g) 4 moins qu‘ils ne relévent de la majoritd prévue par
l'article 24, les travaux d‘économie d'énergie portant sur
l'isolation thermique du batiment, le renouvellement de l'air, le
systéme de chauffage et la production d’eau chauda.

Seuls sont concernés par la présente disposition les travaux
amortissables sur une période inférieure i dix ans.

La nature de ces travaux, les modalitds de leur
amortissement., notamment celles relatives A la possibilité d‘en
garantir, contractuellement, la durée, sont déterminées par décret en
Conseil d’‘Etat, aprés avis du comité consultatif de l'utilisation de
l’énergie,

h) la pose dans les parties communes de canalisations, de
gaines, et la réalisation des ouvrages, permettant d’assurer la mise
en conformité des logements avec les normes de salubrité, de sécurité
et d‘équipement définies par les dispositions prises pour
l-application de l'article ler de la loi n® 67~561 du 12 Juillet 1967
relative 4 l°amélioration de l‘'habitat,

i) l’installation ou 1l’adaptation d‘une ou de plusieurs
antennes collectives permettant de bénéficier d’'une plus large ou
d‘une meilleure réception des émissions de radiodiffusion et de
télévision.

A défaut de décision prise dans les conditicns de majorité
prévues au présent article, une nouvelle assemblée générale statue
dans les conditions prévues A l‘article 24 de la loi.

49
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3) Décisions exigeant la double majorité

Article 85. - L‘’assemblée générale ne peut adopter qu‘d la
majorité des membres du syndicat représentant au moins las deux tiers
des voix les décisions concernant :

a) les actes d‘acquisition immobilidre et les actes de
disposition autres que ceux visés & l’article 25d de la loi, soit
l’article 84d du présent réglement,

b) la modification, ou éventuellement l’établissement du
réglement de copropriété dans la mesure ou 1l concerne la jouissance,
l‘usage et l‘administration des parties communes,

c) les travaux comportant transformation, addition ou
amélioration, A l'exception de ceux visés aux e, g, h et i de
lrarticle 25 (article 84 du présent réglement).

L‘assemblée générale ne peut, A quelque maj)crité dgque ce
soit, imposer A un copropriétaire une modificaticn 4 la destination
de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles
qu‘elles résultent du réglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf A 1l‘unanimité des voin de tous les
copropriétaires, décider 1°‘aliénation des parties conmunes dont la
conservation est nécessaire au respect de la destinatior de
l’immeublae.

‘a - ai : :

Par dérogation aux dispositions de l‘avant dersiier alinéa de
1l‘article 26, l‘assemblée générale peut décider, d la double majorité
qualifiée prévue au premier alinéa dudit article, le¢s travaux A
effectuer sur les parties communes en vue d‘améliorer lu sécurité des
personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture
permettant d‘organiser l°’accés de l‘immeuble.

R -2 d . Cam.

Lorsque 1'assemblée générale a décidé d'installer un
dispositif de fermeture prévu A l'article 26-1, eille détermine
également, aux mémes conditions de majorité, les périodes de
fermeture totale de 1l'‘'immeuble compatibles avec 1l’exercice d‘une
activité autorisée par le réglement de copropriété. Li fermeture de
1‘immeuble en dehors de ces périodes ne paeut &tre décidée qu‘d
l‘unanimité, sauf si le dispositif de fermeture permet une ouverture
A distance. ’
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a) les actes d’acquisition immobilidre ainsi que les actes
de disposition sur les parties communes ou sur les droits accessoires
A ces parties communes autres que ceux visés 2 1'article 92
ci-dessus;

b) les travaux immobiliers définis aux articles 128 et
suivants du présent réglement;

c) la modification du présent rdglement de coprcpriété, dans
la mesure ol il concerne la jouissance, l'usage et l’administration
des parties communes.

4) Décisions requérant 1l‘unanimité

Article 86. =~ L'assemblée générale ne peut, sauf A
1'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider
1’aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire
au respect de la destination de 1’immeuble, ni imposer i un
copropriétaire une modification & la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu‘elles
résultent du réglement de copropriété, ainsi qu‘’il est dit en fin de
l’article 85~c qui précéde.

Article 87. - Sous réserve du cas prévu a l‘article 84
ci-dessus, et des dispositions des articles 11 et 12 de la loi n°
65-557 du 10 Juillet 1965, modifiée par la loi du 31 Décembre 1985,
aucune modification de la répartition des charges n¢ peut &tre
effectuée sans le consentement unanime des copropriétairgs.

V1. - EPFETS DES DECISIONS

Article 88. - Les décisions régulidrement prisus obligeront
tous les copropriétaires, méme les opposants et ceux qui n’auront pas
été représentés A la réunion. Elles seront notifiées aux non-présents
et aux opposants au moyen d‘une copie ou d‘un extrait du
procés-verbal de l'assemblée certifié par le syndic et (ui leur sera
adressé par lettre recommandée avec avia de réception. Cette
notification mentionnera le résultat du vote et reproduira le texte
de larticle 42, alinéa 2, de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance A ses associés, cette notiftication est
adressée, le cas échéant, aux associés opposants ou diffaillants. En
outre, at méme si aucun associé n‘est opposant ou détfaillant, wun
extrait du procéds-verbal de l‘assemblée est notifié au représentant
légal de la société s’'il n'a pas assisté A la réunion.
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CHAPITRE III. - SYNDIC
1. - NOMINATION - DUREE DES FONCTIONS - REMUNERATION

Article 9. - Le syndic est nomné et révoqué par l°assemblée
générale satatuant dans les conditions prévues A& l‘article B84
ci-dessus.

Il peut étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors
d’eux.

Article 90. -~ L‘assemblée générale fixe, sous réserve, le
cas échéant, de la réglementation y afférente, la rémunération du
syndic et la durée de ses fonctions, laquelle ne peut excéder trois
ans, compte tenu, 8°'il y a lieu, des dispositions de l'article 28,
alinéa 2, du cdécret du 17 mars 1967.

Les fonctions du syndic sont renouvelables dany les limites
de durée ci~dessus. En cas de démission, le syndic devra aviser les
copropriétaires ou le conseil syndical de son intention trois mois au
moins 4 l‘avance.

Jusqu’ad la réunion de la premidre assemblée générale des
copropriétaires,

L’ETUDE INTERCONTINENTALE DE GESTION IMMOBILINRE “E.I.G.I."
dont le sidge est 4 PARIS, presier arroondissemsent, 2{ Rus du Mont
Thabor,
exercera A titre provisoire les fonctions de syndic & compter de
l1’entrée en vigueur du présent réglement. Pendant cette période, il
aura droit A 1la rémunération prévue par le tarif en wigueur de la
chambre syndicale des administrateurs de biens.

Article 9]1. - A défaut de nomination du syndic par
l'assemblée générale, il pourra y étre pourvu par une ordonnance du
Président du Tribunal de Grande Instance sur raquéte d‘un ou de
plusieurs copropriétaires.

Article 92. -~ Dans les autres cas de vacance ije la fonction
du syndic, comme en cas d’'empéchement pour qualque cause que ce soit
ou de carence de sa part A exercer les droits at actions du syndicat,
ses rdles et fonctions seront provisoirsment exercés, par le
Président du conseil syndical; 3 défaut, un administratpeur provisoire
serait désigné par décision de justice, dans les tonditions des
articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967, L'assemblée générale des
copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus brefs délais
pour prendre toutes mesures utiles.
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_ II. - ATTRIBUTIONS -~
—o Article 93. - Le syndic est l'‘organs exécutif et l’agent
=Ecs officiel du syndicat. A ce titre, il est chargé d’assur«¢r l'exécution

des dispositions du rdglement de copropriété et des dé)ibérations de
1’assemblée générale, d’'administrer, de pourvoir A sa cunservation, A
sa garde et 4 son entretien en procédant, au besoin, 3 l‘exécution de o .
tous travaux nécessaires 4 la sauvegarde de l’ensemble immobilier en
cas d'urgence, et de représenter le syndicat dans tous les actes
Civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus
précigsément définis dans les articles ci-~aprés. - -

a) pouvoirs de gestion et d’administration

Article 94. - Le syndic pourvoira de sa proprp initiative A
l'entretien normal de 1‘'immeuble; il fera axécuter les travaux et
engagera les dépenses nécessaires A cet effet.

En particulier, il pourvoira & l'entretien des parties
communes, & leur bon état de propreté, de peinture, d’'éclairage,
d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'd leur réfection courante;
1l passera tous contrats d’'entretien et d'approvisionnement relatifs
aux parties communes, aux @léments d’'équipements communs et au .
fonctionnement des services collectifs et procédera A tous achats A
cet effet.

Toutefcis, pour l‘exécution de réparations wou de travaux
dépassant le cadre d‘un entretien courant en raison de leur nature ou
de leur colt, le syndic devra obtenir l’accord préalable de
l'assemblée générale statuant par voie de décision ordinaire. Il en
sera ainsi, notamment, des grosses réparations de 1l’ensemble
immobilier et des réfections ou rénovations générales des &léments
d’'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatpire en cas
d‘urgence pour l'exécution de travaux nécessaires A la sauvegarde de
1'ensemble immobilier A charge pour le syndic d’'en avieer les
copropriétaires et de convoquer immédiatement l‘assemblée générale.

Dana ce cas, il peut, en vue de l‘ouverture du chantier et de son
premier approvisionnement, demander, sans délibération préalable de
l’assemblée générale mais aprés avoir pris 1l’avis du conseil
syndical, le versement d'une provision qui ne peut axcéder le tiers
du montant du devis estimatif des travaux.

Les copropriétaires ne pourront 8‘opposer aux travaux
réguliérement entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu de ses
pouvoirs d’'initiative propre, soit avec l‘autorisation de 1'‘'assemblée
générale. L B

Ils devront lajsser la disposition de leurs parties
privatives aux entreprensurs et & leur personnel, dans la mesure
nécessaire A& 1'exécution de ces travaux.
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Article 95. - Le syndic engagera le personnel nécessaire,
fixera les conditions de son travail et de sa rémunération et le
congédiera suivant les usages locaux et les textes en vijueur.

Toutefois, 1‘assemblée générale a seule qualité pour fixer
le nombre et la catdégorie das emplois.

Article 96. - Le syndic assurera la police ile l’'ensemble
immobilier et veillera A sa tranquillité. Il contractera toutes les
assurances nécessaires, ainsi qu‘’il est prévu A l'article 123
ci-aprés.

ARTICLE 97. - Dans le cadre de son pouvdir général
d’administration, le syndic pourra donner des autorisations aux
copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de lears lots, A
charge de référer A l'assemblée des questions susceptibles d‘une
incidence certaine sur les parties communes, l‘'aspect général,
1’harmonie et la destination de l’ensemble immobilier.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de
copropriété, le syndic pourra procGder A 1°établissement d‘une
réglementation destinée A assurer la police des parties rommunes, des
services collectifs et des éléments d’équipement commuins, soumise A
1'approbation de 1'assemblée des copropriétaires, statuant par voie
de décision ordinaire, qui s8‘’imposera 3 tous les copropriétaires et
occupants de l‘immeuble au méme titre que le présent rdglement de
copropriété.

Article 88. -~ Le syndic établira et tiendra i jour la liste
de tous les copropriétaires avec l'indication des lots qui leur
appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des drbits visés &
l’article 52 du présent réglement; il mentionnera leur état civil
ainsi que leur domicile réel ou élu.

Il remettra le premier janvier de chaque année au président
du conseil syndical un exemplaire mis 4 jour de la liste ci-dessus
prévue.

En cours d’'année, le syndic fera connaitre immidiatement au
président du conserl syndical les modifications qu‘il y a lieu
d’apporter 3 cette liste.

Article 99. - Le syndic détiendra les archives du syndicat,
notamment une copie authentique ou une copie des actes énum$rés aux
articles ler 3 3 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, ainsi que
toutes conventions, piréces, correspondances, plans, registres,
documents relatifs i l‘immeuble et au syndicat. Il détiendra en
particulier, les registres contenant les procds ‘verbaux daes
assemblées générales des copropriétaires et les pidces annexes.

Il délivrera des copies ou extraits, qu’il certifiera
conformes, de ces procés-verbaux.
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Article 100. - Le syndic tiendra la comptabilité du
syndicat, établie de fagon A faire apparaitre la position comptable
de chaque copropriétaire.

11 tiendra les comptes et les différents ragistres du
syndicat.

Il présentera annuellement A 1’assemblée générale un état de
comptes du eyndicat et de sa situation de trésorerie, 2insi qu’un
rapport Bur la gestion et l’administration de 1’immeuble.

11 sera chargé d’'établir le budget prévisionnel du syndicat
et de le soumettre au vote de l‘assemblée générale et de tenir pour
chaque syndicat une comptabilité séparée qui fera apparaitre la
position de chaque copropriétaire d 1‘'égard du syndicat, ainsi que la
situation de trésorerie du syndicat.

11 sera chargé de scumettre au vote de 1‘assemblée générale,
lors de sa premidre désignation et au moins tous les trois ans, la
décision d’ouvrir ou non un compte bancaire ou postal séparé au nom
du syndicat sur lequel seront versées toutes les sommes ou valeurs
regues par ce dernier.

Cette décision est prise A& la majorité mentionnée a
lrarticle 25 de la loi.

Le syndic dispose d’un délai de six mois pour exécuter la
décision de 1°'assemblée générale lorsqu’elle a pour effet de modifier
les modalités de dépdt des fonds du syndicat. Faute par le syndic de
faire délibérer 1'assemblée sur l’cuverture ou non d‘un compte séparé
dans les conditions ci-deesus définies, son mandat est nul de plein
droit; toutefois, les actes qu‘il aurait passés avec les tiers de
bonne foi demeurent valables.

Article 101. -~ Dans le cas ou 1’immeuble serait administré
par un syndic qui ne serait pas soumis aux dispositions de la loi n°
70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris pour son application,
toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat
devront &tre versécs sans délai 4 un compte bancaire ou postal ouvert
au nom du syndicat.

Article 102. - Toute convention entre le syndicat et le
syndic, ses préposés, parents ou alliés juaqu‘au troisiéme degré
inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, devra étre
spécialement autorisée par une décision de 1’assemblée glinérale.

11 en sera de méme des conventions entre le syndicat et une
entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou
associées, ou dans lesquelles elles exercent les fonctious de gérant,
a‘administrateur ou de directeur, de salarié ou de préposé.

b) Pouvoirs d’exécution et de représentation
Article 103. - Chargé de veiller au respect des dispositions
du réglement de copropriété et d'assurer 1’exécution des décisions de

1'assemblée générale, le syndic a pouvoir d'agir A l‘encontre de tout
copropriétaire aux fins d‘’obtenir 1‘exécution de ses obligations.

~
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En conséquence, il pourra prendre

garanties, et exercer toutes poursuites nécessairen pour le

recouvremant des charges communes, en usant, au besoin, des

procédures et garanties visées aux articles 19 de |a 1loi du 10
Juillet 1965 et 55 et 58 du décret du 17 mars 1967.

toutes mesures et

Axticle 104. - Le osyndic représentora le pnyndicat des
copropriétaires en justice, tant en demandant qu‘en défendant, méme
au besoin contre certains copropriétaires. Il pourra, ionjointement
Ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la
sauvegarde des droits afférents A l’ensemble immobilier.

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action en justice
sans y avoir 6été autorisé par une décision de l'assemblée générale,
sauf lorsqu’il s‘agit de 1°'une des actions prévues d l'article 55 du
décret du 17 mars 1967.

A l’occasion de tous litiges dont est maisie une juridiction
et qui concernent le fonctionnement du syndicat ou dans lesquels ce
dernier aest partie, le syndic avisera chaque copropriftaire de
l'exercice et de l'objet de l’'instance.

Article 105. - Le syndic représentera le syndicat dans les
actes d’acquisition ou d'aliénation et dans les actes de constitution
de droits réels immobiliers au profit ou i la charge des parties
communes, ainsi que pour la publication ds l‘état descriptif de
division, du réglement de copropri&té et des modifications & ces
documents.

Acticle 106. - Seul responsable de sa gestion, le syndic ne
peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, &4 l°occcasion de 1l exdécution de
sa mission, 3 se faire représenter par 1'un de ses prépoués.

D’autre part, le syndic peut, par délégation daz l'assemblée
générale statuant dans les conditions prévues A 1’article 84 a)
ci~dessus, recevoir les pouvoirs nécessaires A la réalisation d‘une
opération déterminée.

Article 106 bis. - En cas de changement de syndic, l’ancien
syndic est tenu de remettre au nouveau syndic, dans le délai d’un
mois & compter de la cessation de ses fonctions, la situation de
trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et
l’ensemble des documents et archives du syndicat.
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Dans le délai de deux mois suivant l'expiration du délai
mentionné ci-dessus, 1l'ancien syndic est tenu de verser au nouveau
syndic le solde des fonds disponibles aprés apurement deg comptes, et
de lui fournir l‘état des comptes des copropriétaires airisi que celui
des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic
nouvellement désigné ou le Président du conseil synclical pourra
demander au Juge, statuant en référé, d‘ordonner sous systreinte la
remise des pidces et des fonds mentionnés aux deux premiers alindas
du présent article ainsi que le versement des intéréts clus & compter
du jour de la mise en demeure.

CHAPITRE 1V. - CONSEIL SYNDICAL
I. ~ CONS UTION

Article 107. - En vue d‘assurer une liaison pernanente entre
la collectivité des copropriétaire et le syndic, d'assister ce
dernier et de contrdler sa gestion, il peut &tre constitué un conseil
syndical composé de TROIS membres.

Ces membres du conseil syndical sont «ésignés par
l1’'assemblée générale des copropriétaires, les associén dans le cas
prévu par le premier alinéa de l'article 23 de la loi, les accédants
ou les acquéreurs & terme mentionnés A4 l’article 41 de la loi n°
84-595 du 12 Juillet 1984 définissant la location-accession 3 la
propriété immobiliére, leurs conjoints ou leurs représentants légaux.

Lorsqu‘une personne morale est nommée en qualité de membre
du conseil syndical, elle peut s‘'y faire représenter, & défaut de son
représentant légal ou statutaire, par un fondé de pouvoir
spécialement habjilité 3 cet effet.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou das‘tendants, ses
préposés, méme s’ils sont copropriétaires, associés ou acquéreurs i
terme, ne peuvent 8tre membre du conseil syndical.

Article 108. ~ Les membres du conseil syndical wseront &lus
pour une durée de trois ans par l’'assemblée générale statuant 3 la
majorité prévue 4 l‘article 84 du présent rédglement.

Ils seront rééligibles.

Ils pourront é&tre révoqués par l‘assemblée générale statuant
4 la méme majorité.

Pl
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Article 109. - L’assemblée pourra, si elle le juge A propos,
désigner plusieure membres suppléants dans les mémes cionditions que
les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctioris des membres
titulaires, les membres suppléants sidgent au conseil syndical au fur
et A mesure des vacances, dans l’ordre de leur électior, s°il y en a
plusieurs, et jusqu’d la date d‘expiration du mardat du membre
titulaire qu’ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n’est plus
réguliérement constitué si plus du quart des sidges devient vacant
pour quelque cause que ce soit. L‘assemblée générale devra alors
désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux ayant rendu les
siéges vacants pour que le conseil syndical puisse reprendre son
fonctionnement normal.

Lorsque 1‘assemblée générale ne parvient pas, faute de
candidature ou faute par les candidats d‘obtenir la majcrité requise,
A la désignation des membres du conseil syndical, le pirocés-verbal,
qui en fait explicitement mention, est notifié, dans un délai d’un
moLrs, A tous les copropriétaires.

Sauf dans le cas des syndicats coopératifs, 1’assemblée
générale peut décider par une délibération epdciale, a la majorité
prévue par l'article 26, de ne pas instituer de conseil syndical. La
décision contraire est prise & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

A défaut de désignation par l’assemblée gdndrale i la
majorité requise, et sous réserve des dispositions de 1l'alinéa
précédent, le juge, saisi par un ou plusieurs copropridtaires ou par
le syndic, peut, avec 1’acceptation des intéressés, désigner les
membres du conseil syndical; il peut également constater
1'impossibilité d’'instituer un conseil syndical.

Article 110. - Le conseil syndical élit un Président parmi
ses membres, 3 la majorité de ceux-ci, pour la durée qu‘il fixe; 2
défaut, le Président demeure en fonction pendant toute la durée de
son mandat de conseiller syndical sauf révocation prononcée 3 la méme
majorité.

11 se réunit A la demande du Président au moins une fois
tous les six mois. Il peut également &tre réuni 3 toute époque A la
demande de l‘'un quelconque de ses membres ou A celle du syndic. Les
convocations sont adressées par lettre recommandées; elles
contiennent l‘ordre du jour de la réunion; copie en est transmise au
syndic qui peut assister aux réunions avec voie consultative.

Article 111. - Les décisions du conseil syndical sont prises
4 la majorité simple et, A la condition que la moitié au moins de ses
membres soient présents ou représentés; en cas de partage des voix,
celle du Président sera prépondérante.
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Les délibérations du conseil sont constaténs par des
procés-verbaux portés sur un registre ouvert A cet effel, signés par
les membres ayant assisté A la réunion. Coples de ces procds-verbaux
sont délivrées par le Président du conseil syndical sui demande qui
lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de Président et de membre du conseil syndical
ne donnent pas lieu 3 rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil pyndical dans
l'exercice de leur mandat leur sont remboursés par le pyndicat sur
justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conceil nyndical peut
se faire assister {experts-comptables, conseils juridiques,
architectes), ainsi que les frais de fonctionnement dudit conseil
sont payés par le syndic, sur l°indication du Président du conse:il
syndical, dans le cadre des dépenses générales de l'admimnistration de
1’immeuble.

I1. - MISSIONS

Article 112. - Organe consultatif, le conseil syndical donne
son avis sur les questions dont il se saisit lui-méme ou qui lui sont
soumises par le syndic, par l‘assemblée générale ou certains
coproprietaires.

L’institution du conseil n‘apportant aucune restriction des
pouvoirs du syndic, ce dernier n’est pas tenu de suivre les avis
donnés.

Article 113. - Le conseil syndical contrfle 1la gestion du
syndic, notamment la comptabilité de ce dernier, la répartition dea
dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et axécutés les
marchés et tous autres contrate.

11 peut également recevoir d‘autres missions on délégations
de l’assembléms générale statuant dans les conditions fixées par
l'article 84 du présent réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités A cet
effet par ce dernier peuvent prendre connaissance et coplie, au bureau
du syndic, aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces,
documents, correspondances, registres se rapportant A la gestion du
syndic et, d‘une manidre générale, A l‘administration de la
copropriété.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport d
l’assemblée générale sur les avis donnéa au syndic et sur les comptes
de la copropriété au cours de 1l‘exercice écoulé. En outre, il rend
compte de l’exécution des missions et délégations que l°'assemblée
générale aurait pu lui donner.
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Article 114. - La responsabilité civile du fait de
1'ensemble immobilier ocu du fait des préposés du syndiiat A 1‘'égard
tant d‘un copropriétaire que d‘un voisin ou d’un tiers incombera, A
chacun des copropriétaires proportionnellement 1 la quotn-part de son
lot dans la copropriété des parties communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fialt personnel
d’un occupant, non couvert par une assurance collective, celui-ci en
demeurera seul responsabla.

Pour l°'application des régles relatives A& la responsabilité
- y compris celle encourue en cas d‘’incendie - les coprojpriétaires de
l'ensemble immobilier seront considérés comma tiers les uns vis-a-vis
des autres, ainsi que devront le reconnaitre et 1l accepter les
compagnies d‘assurances.

Article 1315. - Le syndicat sera assuré contre lea risques
suivants:

1/ L'incendie, la foudre, les explosions, les iégAts causés
par l'é&lectricité et le gaz, les dégdts des eaux (avec renonciation
au recours contre les copropriétaires de l°ensemble immobilier
occupant un logement, local ou garage ou contre les locataires et
occupants de ces locaux),

2/ Le recours des voisins et le recours des locataires ou
occupants,

3/ La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers
par les parties communes et éléments d‘équipement commun de
l‘immeuble, par les personnes dont le syndicat doit répondre et par
les objets placés sous sa garde,

Les ascenseurs, 8'il en existe, feront 1l‘objet d‘une
assurance spéciale contre les dommages causés aux tiers.

L'assemblée générale pourra toujours décider A la majorité
simple toutes assurances relatives 3 d‘autres risques.

En application des dispositions qui précédent, 1’'ensemble
immobilier fera l‘objet d‘une police globale multirisgues couvrant
les parties tant privatives que communes dudit ensemble immobilier.
Les surprimes consécutives A& l’'utilisation ou & la nature
particuliére de certaines parties privatives ou parties communes
spéciales incomberont aux seuls propriétaires concernés.

Article 116. - Les questions relatives aux assurances seront
débattues et réglées par l’assemblée générale, ou, lorsque les
assurances ont trait i des services et éléments d’équipement commun,
par les copropriétaires intéressés A qui incomberont le paiement des
primes correspondantes.

L’assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés,
décideront notamment du chiffre des risques A assurer et du choix de
la ou des compagnies.




Page 49
Les polices seront signées par le syndic en exécution des
décisions prises.

Article 117. - Chaque copropriétaire sera tenu d’assurer 3
une compagnie agréée par l‘assemblée générale, en ce qui concerne son
propre lot, le mobilier y contenu et le recours des voisins contre
l’incendie, 1l’explosion du gaz, les accidents causés par
l'électricité et les dégits des eaux. Il devra imposer A ses
locataires 1l‘obligation d‘assurer convenablement leurs risques
locatifs et leurs responsabilités vis-d-vis des autres
copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprds de
compagnies notoirement solvables. Le syndic pourra en demander
justification, ainsi que du paiement de la prime.

Article 118. - En cas de sinistre, les indemnités allouées
en vertu des polices générales seront encaissées par le syndic en
présence d’un des copropriétaires désigné par l‘assemblée générale A
charge par le syndic d'en effectuer le dépdt en banque dans des
conditions 34 déterminer par cette assemblée.

Article 119. - Les indemnités de sinistre seront, sous
réserve des droits des créanciers inscrits, affectées par privilége
aux réparations ou 3 la reconstruction.

Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le
bAtiment ou l‘6lément d’équipement sinistré, les indemnités allouées
en vertu des polices générales seront réparties entre les
copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté
les charges, et dans les proportions ol elles leur auraient incombé,
le tout sous réserve du droit d‘opposition entre 1les mains de
1’'assureur prévu par 1'article L.121-13 du Code des aasurances en
faveur des créanciers inscrits.

CHAPITRE VI. - TRAVAUX IMMOBILIERS

I. - AMELIORATIONS - CREATION DE NOUVEAUX LOCAUX -
EVA N
Améljoratjons

Article 120. - L'assemblée générals des copropriétaires,

statuant 3 la majorité des membres du syndicat représentant au moins
las deux tiers des voix, pourra, A la condition qu‘elles soient
conformes A la destination de l'ensemble immobilier telle que prévue
au présent rédglement de copropriété, décider toutes améliorations,
telle que la transformation d‘un ou de plusieurs éléments

o
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d’équipements existants, l’adjonction d‘éléments nouveaux,
1’aménagement de locaux affectés A 1‘'usage commun ou la création de - -
447‘7 tels locaux, le tout dans le cadre cependant des articles 25 et 26 de
o la loi du 10 Juillet 1965 modifiée par la loi du 31 Décenbre 1985 et
— - repris 4 l'article 85 ci-dessus. L‘assemblée fixera alors 3 la méme

majorité:

a) La répartition du cofit des travaux et de la charge des
indemnités prévues 3 1l‘article 121 ci-apréds, en proportion des _—
avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des

- = copropriétaires, sauf &4 tenir compte de l‘accord de certains d’entre -
eux pour supporter une part de dépenses plus élevée;

b) La répartition des dépenses de fonctionnement,
d'entretien et de remplacement des parties communes ou des éléments
d’équipement communs transformés ou créés.

ticle « = Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants —_ -
droit ne pourra faire obstacle & 1l’exécution, méme A 1l'intérieur de
ses parties privatives, des travaux régulidrement et expressément
décidés par l'assemblée générale en vertu de l'article qui précéde. _
- = Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la
réalisation desdits travaux, en raison, soit d'une diminution
définitive de la valeur de leur lot, soit d‘un trouble de jouissance
. grave, méme s‘'il est temporaire, soit de dégradations, auront droit
—- - une indemnité dont le montant, 4 la charge de 1'‘'ensemble des
copropriétaires, sera réparti en proportion de la participation de
chacun d’entre eux au cofit des travaux dont s’agit.

Article 122. - La décision prise par l'assemblde générale en
- T application de l’article 120 ci-dessus obligera les copropriétaires &
participer, dans les proportions fixées par cette décision, au
paiement des travaux, 4 la charge des indemnités prévuds A& l’article
qui précéde, ainsi qu’aux dépenses de fonctionnemant
d’administration, d’entretien et de remplacement des parties Communes
T T 7T ou des éléments d'équipement transformés ou créés.

Toutefois, la décision précitée ne sera pas exécutoire A

1'égard du copropriétaire qui se sera opposé 3 son adoption et aura,

- dans le délai prévu 3 l'article 42, alinéa 2 do la loi n® 65-557 du

10 Juillet 1965, saisi le Tribunal de Grande Instance au motif que

l'amélioration décidée présenterait un caractdre somptuaire eu &gard

4 1°état, aux caractéristiques, et 3 la destination de l‘’ensemble

immobilier. Elle sera définitivement inopposable audit copropriétaire

en cas de décision judiciaire ayant fait droit A sa deminde et acquis
l’autorité de la chose jugée.

il
!
;

Article 123. - La part du colt des travaux, des charges
financiéres y afférents, et des indemnités, incombant aux
copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord 3 la décision
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prise par l’'assemblée générale d’exécuter les travaux ppurra n'’'étre
payée que par annuités égales au dixidme de cette part. Lorsque le
syndicat n‘aura pas contracté d‘emprunt en vue de la réalisation
desdits travaux, les charges financidres dues par las copropriétaires
payant par annuités seront égales aux taux d’intérét 1légal.
Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement
exigibles lors de la premidre mutation entre vifs du lot de
1’intéressé, méme si cette mutation est réalisée par vois d’apport en
sociébté.

La possibilité de rdglement différé prévue au présent
article n'est cependant pas applicable lorsqu‘’il s’'agit de travaux
imposés par le respect d’obligations légales ou réglementaires.

Article 124. -~ Il est ici rappel# les dispositions de
l'article 30, alinéa 4 de la loi n® 65-557 du 10 3juillet 1965
modifiée par la loi du 31 Décembre 1985, ainsi congues:

“Lorsque l‘assemblée générale refuss l'autorisation prévue &
"l’article 25-b, tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires
"peut @&tre autorisé par le tribunal de grande instance A exécuter,
"aux conditions fixées par le tribunal, tous travaux d‘amélioration
"vigés A l’'alinéa ci-dessus; le tribunal fixe en outre les conditions
*dans lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser les
"installations ainsi réalisées. Loraqu’il est possible d’en réserver
"l'usage & ceux des copropriétaires qui les ont exécutées, les autres
"copropriétaires ne pourront étre autorisés & les utiliser qu’en
"versant leur quote part du colt de ces installations, évaluée 2 la
“date ol cette faculté est exercée".

Surélévation. création de nouveaux locaux

Les dispositions ci-aprés sont seoumises aux autorisations
administratives nécessaires et A la condition qu‘elles n’apportent
aucune modification au caractére général d’occupation.

Article 125. - La wsurélévation ou la construction de
bitiments aux fins de créer de nouveaux locaux A usage privatif ne
peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en
est prise 4 l°unanimité de ses membres.

La décision d‘aliéner aux mémes fins le droit de surélever
1'un der bAtiments existants, exige, outre la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux/tiers des voix, l‘accord des
copropriétaires de 1'étage supérieur du bitiment A surélever et la
confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots
composant le bitiment A surélever, A la majorité indiqués ci-dessus.

Toutefois les dispositions du présent article ne
s'appliquent pas aux lots numéros 21,22,23,24 et 25.

Article 126. -~ Les copropriétaires qui subiraient un
préjudice par suite de l‘exécution des travaux de surélévation en

o
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raison, soit d‘une diminution définitive de la valeur de leur lot,
soit d’un trouble de jouissance grave, méme 8’'il est temporaire, soit
de dégradations, ont droit & une indemnité 4 la charge de l‘ensemble
des copropriétaires et répartie selon la proportion initiale des
droits de chacun dans les parties communes.

1I. ~ RECONSTRUCTION

Article 127. - En cas de destruction totale ou partielle
d‘un &lément d’'équipement commun, le syndicat des copropriétaires
sera tenu de procéder 3 sa réfection ou 3 ea reconstruction.

Les copropriétaires qui participent A 1l‘entretien de
l1’élément d’équipement sinistré seront tenus de contribuer dans las
mémep  proportions, aux dépenses des travaux, sous réserve de
1'application, le cas &chéant, des dispositions de l'yrticle 131 du
présent réglement.

Article 128. - En cas de destruction totale ¢u partielle de
1’‘un des bitiments de l‘ensemble immobilier, les copruopriétaires des
lots situés dans ce bAtiment seront réunis en assembléy pour décider
de reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux siinistrés. Cette
décision sera prise A la majorité des voix des copropriiétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins dp la moitié des
lots du bAtiment en cause, la remise en état de ce dernier sera
obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés le
demandait.

Article 129, - S'il est décidé de procéder 1A 1la
reconstruction de 1’immeuble dans les conditions prévues ci-dessus,
les indemnités d'‘'assurances seront affectées par le syndicat au
riglement des dépenses entrainées par les travaux.

Article 130. - Las dépenses de reconstruction ou de remise
en état non couvertes par les indemnités d’assurances seront
réparties entre les copropriétaires en fonction de la participation
de chacun d'eux aux dépenses d‘entretien des parties communes et
éléments d’équipement A reconstruire ou i remettre en état.

Chague copropriétaire, agissant individusllemant et pour son
propre compte, pourra néanmoins s‘affranchir soit A un autre
copropriétaire, soit A un tiers, 1'intégralité de ses droits dans la
copropriété et dans l’indemnité d'assurance, mais A4 la charge pour
1’acquéreur, subrogé purement et esimplement dans les droits at
obligations de son cédant, ds se conformer 3 toutes les stipulations
du présent réglement, et notamment celles du présemt article, qui
devront étre expressément visées dans l’acte de cessicn.

Le versement de la part contributive de chaque
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copropriétaire dans les frais de remise aen é&tat ou de reconstruction
bénéficie de la garantie indiquée A l'article 43 ci-dessus.

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux
matériaux ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés 2
supporter les frais de reconstruction.

Article 131. - Si., & l'occasion de 1la reconstruction ou de
la remise en état, il cst envisagé d'apporter des améliorations ou
additions par rapport A4 1l'état antérieur au sinistre, celles-ci
devront faire l'cbjet d‘une décision préalable de l'assemblée
générale des copropriétaires statuant dans les conditions indiquées 2
l‘article 120 du présent rédglement.

Le coit des travaux se rapportant aux amdliorations ou
additions sera répart: selon les régles énoncées audit article 120.

Article 132. ~ Si la reconstruction ou la remise en état
n‘est pas décidée, 11 sera procédé comme suit :

a) En cas de destruction totale, Ll‘'immeubl¢ sinistré sera
mis en vente aux enchéres publiques selon les modalitdis arrdtées par
l’assemblée générale. Les indemnités d‘assurances et l¢ produit de la
cession seront réparties par le syndic entre tous les
copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des
parties communes;

k) En cas de destruction partislle, le syndicat rachdtera
les droits dans l’'immeuble appartenant aux copropriéitaires des lots
non reconstitués. A défaut d’'accord entre les parties, le prix de
rachat sera déterminé par deux experts désignés, l°'un par le
syndicat, l‘autre par le copropriétaire sinistré. Les »xperts auront
la faculté de s’adjoindre un troisiéme expert pour les départager. En
cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le
Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de
l’ensemble immobilier, sur simple ordonnance, 4 la requéte de la
partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le
surplus par tiers d‘année en année, avec intéréts au taux légal,
payables en méme temps que chaque fraction de capital.

D’autre part, les indemnités d’assurances seront réparties
entre les copropriétaires qui auraient supporté la charge de 1la
reconstruction si cette dernidre avait été décidée.
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TITRE V. ~ DISPOSITIONS DIVERSES

1/ Lisiges

Article 133. - sSans préjudice de l'application des textes
spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnellles

- - nées de l’'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
—— = par la loi du 31 Décembre 1986, et du présent ridglement entre
certains copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat,
se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions
des assemblées générales doivent, A peine de déchéance, dtre
introduites par les copropriétaires opposants au défaillants dans un
délai de deux mois A compter de la notification desdites décisions
reEEEE qui leur en est faite A la diligence du eyndic.

En cas de modification, par l1'assemblée généryle, des bases

[ de répartition des charges dans les cas ol cette faculté 1lui est

T reconnue, ainsi qu‘il est dit 4 l'article 87 ci-dessus, le Tribunal

= de Grande Instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité

d‘une contestation relative 3 cette modification, pourrd, si l’action

est reconnue fondée, procéder A la nouvelle répartition. Il en est de

méma en ce qui concerne les répartitions votées en application de
l’article 120 du présent réglement.

——— 2/ Modification du réglement de copropriéti}

Article 134. - Le présent réglement de copropriété pourra
étre modifié par 1'assemblée générale dans la mesure 00 il concerne
la jouissance, l‘usage et l'administration des parties ¢ommunes.

Les décisions prises A cet effet seront adoptées par
1’assemblée générales A la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux/tiers des voix.

Article 135. - L’'assemblée générale ne peull, A& quelque
majorité que ce soit, imposer 3 un copropriétaire une modification a
la destination de ses parties privatives ou aux modhalités de leur
jouissance, telles qu‘elles résultent du présent réglement de
- copropriété.

3/ Publicité foncidre.
Le présent réglement de copropriété sera pubblié au bureau
des hypothaques compétent, conformément 4 la loi numérw 65-557 du 10

JUILLET 1965, modifiée par la loi du 31 DECEMBRE 1985, et aux
dispositions légales relatives 3 la publicité foncidre.
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Il en sers de nmdme de toutes modifications pouvant &tre
apportées par la suite au présent rdglement.

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.

- 4/ Election de domicile

Article 136. - Domicile est élu de plein droit dans
l'ensemble immobilier objet des présentes, pour chacun des =
copropridtaires, A défaut de notification faite par lul au syndic de
son domicile réel ou d’'une autre élection de domicile dans le ressort
du tribunal de grande instance du lieu de 1’immeuble.

FAIT ET PASSE A PARIS, 5 RUE DE CASTIGLIONE.
L’AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DOUZE
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Le Notaire associé soussigné & PARIS, 6 rue de
Miromesnil, certifie :

la présente-copie syrsoixante huil --zDAGRA. AFACTEmeENt

collationnée et cartifiée conforms 4 la minute et d la
copie authgqg;ggg*gg.;;nﬂn_i_xgg-vq&;'la mentinn de
publication foncidre, contenant quatre -------------
barres tirées dans des blancs sans renvol ni mot nul.

Que l’'identité compldte des parties déncmnées dans
le présent document telle qu‘elle figure en tdte des
présenctas, et i la suite de leurs noms, Ou déncainaticn,
lul a été réguliérement justifide.

FAIT a PARIS, le 18 NOVEMBRE 1992

68eme et derniere page



